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ALLEGATO A

LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431 articolo 2, comma 3)

IFLa  sig.fsoc. O e i s di scauito
denominato/a Jocatore (assistito/a  da (73 in persona dj
................................. ) concede in locazione al |

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ g PEBEALE (3) .0

(assistio/a da (2) ... i persona di ............... [ ), che

A) Punitd immobiliare POSW@ N L. VI no....... piano
...... seala ...... int, ... composta di n. ... . vani, oltre cucina e servizi, e dotata ajtres; dei
Seguenti elementi accessori (indicare quali: soffilta, cantina, autorimessa singola, Posto macchina in
comune o meno, cee,)

non ammobiliata / ammobijliata (#) come da elenco 4 pdrle sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell’unita immobiliare o R via
............................ M ..o piano ...... scala ... int. ..... composta dj n. “o-... Vani. oltre
cucina ¢ servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, Posto macchina in comune o meno, ece. ) il cui utilizzo é regolato nel seguente
S o

a) estremi catas(alj identificativi dell'unita MmObliare : .....cousvitenreeresummm oo
b) prestazione i

) SICURCEZR INDIANY ..o oo

d) tabelle millesimalj: proprietd

La locazione & regolata dalle pattuizion; seguenti.

Articolol
(Durata)

I contratio & stipulato per la durata di ... anni (6).dal ... al o
e alla prima scadenza, ove le parti non concording sul rinnove del medesimo, il eontrato ¢
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intendy
adibire I'immobile aghi usi o effeutuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n.
431798, ovvero vendere |'immobile a]le condizioni e con le modalitd di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare [g procedura per il
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando |a propria
intenzione con lettera faccomandata da inviare all'alira parte almeno sei mesj prima della scadenza,
In mancanza della comunicazione, il contratto é rinnovato lacitamente alle stegse condizioni. Ne|
caso in cui il locatore abhia riacquistato la disponibiliea dell'slloggio alla prima scadenza ¢ non lo
adibisca, nel termine dj dodici mesi dalla data in ey ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i
quali ha esercitato la facola di disdeua, il conduttore ha diritto al ripristino dol rapporto di
locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento
pari a trenlasei mensilita dell'ultimo canone di locuzione corrisposto.
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Articolo 2
(Canone)

A. Il canone annuo dj locazione, secondo quanto  stabilito dall'Accordo  territoriale ta

................................... e depositato il ... .. presso il Comune di

.............................................. - ovvero dall’accorda integrativo sottoseritto tra e {7) in
. e convenuo inewro ... » che il condutrore si obbliga a corrispondere nel

domicilio del locatare ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero...................... .o
rate  cguali anticipate di ewo ... clascuna, alle seguenti  daie:

R LT RPN 4)

Nel caso in cui I'Accordo territoriale dj cul al presente punto lo preveda, 1l canone viene aggiomato

ogni anno nella misura contrattata del ... » che comunque non pud superare il 75% della

variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “‘cedolare
secca” per la durata dell’opzione. (8)

B. 1l canone annuo di locaziene. secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3,

della legge n. 431/1998, ¢ convenuto in euro ... , Importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere pel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVEIO. oo , in o ... rate  eguali anticipate di  euro
........................ ciascuna, alle seguenti date e (4)

Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella misura
contrattata del ....... .. .. . .che comunque non pud superare il 75% della variazione [stat ed

esclusivamente nel caso in cuj il locatore non abbia optato per la “cedolare secca” (8)

Articolo 3
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa ) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma dj £uro
............................. pari a.............. mensilita (9) del canone, non imputabile in conto canoni
€ produltiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo
che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di almeno 5
anai o superiore. Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione. previa
verifica sia dello stato dell'unita immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contratmuale.
Eventuali altre forme dj Laranzia:............ (10)

Articolo 4
(Oneri accessorij

Per gli oneri accessori |e parti fanno applicazione della Tabella oner accessori, allegato ) al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutiure e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sens dell"articolo 4, comma 2. della legge n. 431/1998 ¢ di cui il
presente contratto costiruisce 1'allegato A.

In sede di consuntive, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quellj
condominiali‘comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giomi dalla richiesta,
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione, Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacalj - presso il locatore (o il suo amministratore 0 l'amministratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate, Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota i acconto non
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superiore u quella di sua spellanza risultanie dal rendiconto dell'anno precedente (11). Per le spese
di cui al presente articolo il conduttore versa una quota dieuro...............
salvo conguaglio (12).

Articolo 5
(Spese di hollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto € per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’Amministratore del
condominioc ai sensi dell’art. 13 legge 431 del 1998.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13)

Articolo 6
{Pagamento)

1l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quantaltro dovulo, ove di importo
pari almeno ad una mensilitd del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392.

Articolo 7
(Uso)

Limmobilc deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore ¢ delle seguenti
persone attualmente con [ui CONVIVENLL ...t

Salvo espresso patto scritto contrario, € fatto divieto di sublocazione e di comodato sia totale sia
parziale. Per la successione nel contratto si applica larticolo 6 delia legge n. 392/78, nel testo
vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8
(Recesso del conduitore)

E* facolti del condutiore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

11 conduttore dichiara di aver visitato 'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto ¢, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. [l condwuttore si impegna a riconsegnare {'unita immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danna; si
impegna, altresi, 4 rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ticevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti ¢
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita immobiliare, ai senst dell'articolo 1590 del
Codice civile di quanto segue:
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Articolo 10
(Modifiche e danni)

1 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovaziane, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti csistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
1l conduttors esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
tncolpevoli dei servizi.

Articolo 11
(Assemblec)

1l conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nclle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto. sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, i quanto applicabili. delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 12

(Impianti)
[l condutiore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n.
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di

manutenzione.

Articolo 13
(Alccesso)

Il conduttore deve consentire I'accesso all'umitd immabiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
I'unitd immobiliare, questi deve consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusiane dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

Articolo 14
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

[ a Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato aj sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431 del 1998, é composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispetlive

organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del

locatore e del conduttore.
L'operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
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canciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione™, Allegato E al
citato decretao.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
cantrattual.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta onert.

Articolo 15
(Varie)

A twiti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli att esecutivi, e al fini della
competenza a giudicare. il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati ¢, ove egli pit non Li
oceupi o comunque detenga. presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo. e non pud essere provata. se non con
atto scritto.

1l Iocatore ed il condutrore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.Igs n. 196/03).

Per quanio non previsto dal presente confratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/1978 ¢ n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed
all'Accordo definito in sede locale.

[110CAtOIC vt eene e ennans N ——

[l conduttore .....cc.ovvenenneens e i

A mente degli articoli 134( ¢ 1342 del codice civile. le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 3 (Depasito cauzianale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), & (Pagamento, risoluzione). 9
(Consegna). |0 (Modifiche e dannij, 12 (Impianti), 13 (4ccesso), |4 (Conunissione di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale) & 15 (Varie) del presents contratto.

11 locatore ...vvevveenennnns T S iR
[T conduttore ...ooevvvveaeennns
NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome ¢ cognome: luogo e data di nascita; domicilio ¢ codice fiscale. Se
il contratto ¢ cointestato a piu persone riportare i dati anagrafici e fiscali di wtti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita TVA. numero d'iscrizione al Tribunale: nonché nome,
cognome. luogo ¢ data di nascita del legale rappresentante.
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(2) L'agsistenza & facoltativa,

{(3) Documenta di riconoscimento: tipo cd estremi, Nel caso in cui il conduttore sia eittadino
extracomunitario, deve esscre data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n, 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare aliresi che il conduttore avrd 'uso condiviso di servizi ¢ spazi
cormnuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all'art. 2 €
stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durala minima é di anni tre.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell'Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, [mpresa di
costruzione, Comune. Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(8) Nel caso in cui il locatare opti per I'applicazione della cedolare secca, € sospesa, per un perioda di tempo
corrispondente alla durata dell'opzione, la facoltd di richiedere 'aggiornamento del canone, anche se
prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dall’Istat dell’indice nazionale dei
prezzi al conswno per le famiglie di operai ¢ impiegali verificatasi nell’anno precedente.

L'applicazione della cedolare secca & sostitutiva dell'IRPEF e delle relative addizionali, nonché delle
imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risaluzione & sulle proroghe del contratto.

(9) Massimo tre mensilita.
(10} Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o aluo

(11) Per le proprieta di cui all’art. | commi S e 6 del DM Ministro delle Infrasicutture e dei trasporti ex art. 4
comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la
seguente farmulazione, sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del condutiore, per le quote di competenza espaste all'articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessari, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei irasporti di
concerto con il Ministro dell’econamia ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comuma 2 delia legge n. 431/98
- e di cui il presente contratto costituisce I'allegato A - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conascenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritio di ottenere l'indicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatare (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. Tnsieme con il pagamento della prima rata del canoune annuale, il conduttare versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntiva dellanno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative pertinenze al
gadimento delle parti ¢ dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva ed espressamente accetla, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

a) spese generall ..o

b) spese ascensore ......
¢) spese riscaldamento ...
d) spese condizionamento ..................oeu

t=1
La locatrice, esclusivamente in casa di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastall o di mutamento

nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modiliche agli impianti, $i
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandane comunicazione tempestiva
e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate & decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccorda con quanto stabilito dalla locatrice, il
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conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’aricolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministra dell*economia e delle finanze al sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 43(/98, ¢ costitita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto,

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
risealdamento/raffrescamento/condizionamento dei quali limmobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presentc articolo. Il conduttare € tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza,

[l conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che questultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facoltd
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato enfro sessanta giorni dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare ¢ di @UTO ........ocioiiiiiin , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:
al

al
salvo conguaglio.

(12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc.

(13) Nel caso in cui il locatore opti per |"applicazioge della cedolare secca non sono dovute imposte di bolle
¢ registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

S

s
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ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, 1. 431, articolo 3, comma 1)

II/La sigfsoc. (1) i s RO UURUPTIRS PO P di seguito
denominato/a locatore (assistito/a da (2) ........ . .inpersona di . G B e )
concede in locazione al/ alla sig. (1) ...... di seguito denontinalo/ @
conduttore, identificaio/a mediante (3)...... T 2T, + B (Ao <<+ <+ - e B - (assistite/ a da
(2) e inpersonadi ..o e ). che aceelta, per sé ¢ suoi aventi causa,
A) I'upita immobiliare posta in ............ T ol B vid .. TR > TV 0. .......plano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, olue cucina ¢ servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitla, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMUIIE © TENO. OC. ) 1o ern e et e ee et e s e e e ey e e e e e m s st e s e s s b e s s

non ammobiliala’/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoseritto dalle parti

B) una porzione dell’unita  immobiliare  posta Mmoo Ceaveeaanees via
.......................... n. ... plano ...... scala ...... it ... composta di . ....... vani, oltre

cucina e servizi, e dotata altrest dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo ¢ regolaro nel seguente
modo (5) :
non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elence a parte sottoscritto dalle parti.

a) cstremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : ...... OV — - T
b) prestazione CRETEEHEAT ... oot v iani i s

¢} sicurezza impianti ............. PP ST

d) tabelle millesimali: propricta ......... riscaldamento ... ....... acqua ...... Bl s

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articole 1
(Durata)

[l contratto & stipulato per la durata di ... ...mesi/giorni (6), dal ... al
. allorché, fatio salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessu senza bisogno di alcuna

disdetta.

Articolo 2
(Esigenza del locatore/conduttore) (4)

A) Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’cconomia ¢ delle finanze, emanalo ai sensi
dell'articolo 4, comma 2. della legge n. 431798 - di cui il presenie tipo di contratto costituisce

I"Allegato B - ¢ dall’Accordo territoriale tra ............ AR i depesitato il oo
pressa il Comunc di ... . ovvera dall’Accordo integrativo softoseritto tra........ in
data. ..o )] dichiara la scguente esigenza che giustifica la transitorieta  del
CONTALLO . - eveeereneiiarinens creveensan .2 che documenta, in caso di durata superiore 2 30 giomi,
allegando ................ T TR T
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B) Ai sensi di quanto previsfo dall'art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture ¢
trasporti, ex art. 4 comma 2 legge 431/98. e dall’Accordo ferritoriale tra....co.o

depositato il ... presso il Comune di ..o , ovvero dall’Accordo integrativo
soltoscritto tra........ (7) in data............. le parti concordano, assistite con il supporto, quanto al
locatore da ... in persona di ... e quanto al conduttore da ... in persona di ............ che Ia
presente locazione ha natura transitoria per il seguente
motivo. o T e e T

(Il presente periado non si applica ai contratii con durata pari o inferiore ai 30) giorni)

Articolo 3
(Inadempinento delle modalita di stipula)

I presente confratto € ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma | della legge 9 dicembre
1998. . 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall’art. 2. commi I, 2, 3.
4.5 ¢ 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture ¢ dell’economia e delle finanze cx art. 4 comma
2 della legge 43 [/98.

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilitd dell'alloggio alla scadenza
dichiarande di volerlo adibire ad un uso determinato  non lo adibisca, senza giustificato motivo,
nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso. il conduttore
ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1, della
legge 0. 431/98 o, in allemativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo
canonc di locazione corrisposto.

(Il presente wriicolo non si applica ai contratti con durard paii o inferiore ai 30) giorni)

Articolo 4
{Canone)

A. Il canone di locazione & convenuto in euro ................. P e , importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico

BANCario, OVVEID ...o.oieieiicniniuiinnens SO N Linno rate eguali anticipate di euro

.................. ciascuna, alle seguenti date: ... e(d)
B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati utficiali
dell'ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale

depositato il ......... presso il Comune di ......... . ovvero dall’Accordo integrativo (7) sottoscritto
ra.......indata.......... €CONVENULO D EGUTO .. ooorvviineieinvrinninnsons , imporlo che il conduttore si
obbliga a comispendere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero
. e B s v rate eguali auticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti
Aate: o R (4).

(Il periodo B non si applica nei contratii con durata pari o inferiore i 30 giorni)

C. [l canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della

legge n. 431/1998, & convenulo in euro................. , che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilio del localore ovvero a mezzo di bonifico bancario ovvero...................oo.. GRS
............ ... rate cguali anticipate di euro ... ciascuna, alle seguenti  date:

..................................................................... )




Articolo 5
(Depasito cauzionale e altre forme dr garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente conlvatto. il condultore versa/mon versa ) al
locatore (che con la firma del contralto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
................................ parian. .........mensilita del canone (8), non impulabile in conlo canani
¢ produttiva di interessi legali, riconosciuti al condutiore al termine della lacazione. 1 deposito
cauzionale cosi costituito vicae reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'units
immobiliare e dell'vsservanza dj ogni obbligazione contrattuale,

Altre forme di garanzia: ... . ()]

Articolo 6
(Onert accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione delly Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerte con il Ministro
dell’economia e delle tinanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legee n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce [ Allegato B.

In sede di consuntivo, il pagamento degli omeri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta,
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specilica delle
Spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritio dj prendere visione - anche tamite
organizzazioni sindacali - pressa il locatore (0 il suo amministratore o [l'amministatore
condominiale. ove esistentc) dei documenti giustificativi delle spese offeltuate. Insicime con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il condultore versa una quota <i acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10)

Sono interamente a carico del condultore le spese relative ad ogni utenza (energia clettrica, acqua,
gas, lelefono e altro ,.....).

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (11), salvo
conguaglio.

(Ul presente urticolo now si applice ai contrutti con durata pari o infeviore ai 30 giorni)

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto ¢ per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore,
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al
condultore - che corrisponde lu quota di sua spettanza, pari alla metd - e all’Amministratore del
Condominio ai sensi dell'art. 13 della legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai tini della stipula del contratto medesimo. (12)

(!l presente articolo non si applica ai contraiti con duraia pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamenio)

Il pagamento del canone o di quantaltro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o

ritardato da pretese o eccezioni del conduttare, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale
p ) ]

pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto,
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ove di imporlo pari almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, fatio
salvo quanto previsto dall*articalo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 9
(Uso)

L'immobile deve cssere destinato esclusivamente a civile abitazione de| conduttore e delle seguenti
personr  aituahnente con i conviventi: ... el

Salve patio scritto contrario. ¢ fatto divicto di sublocare o darc in comodato, né in wlto né in parte,
I"unitéd immobiliare, pena la risoluzione di dirito del contratto, Per la successione nel contralto, i
applica I'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Cuorle
costituzionale n. 404 del 1988,

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal coniraito previo avviso da recapitarsi
mediante letiera raccomandata almeno ... .. prima,
(! presente articoly non si applica ai contratti con duraia pari o fnferiore ai 30 giorni)

Articolo 11
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato 'unita fmmobiliare locatagli. di averla rovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegny ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare 'unitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento duso, pena il risarcimento del danno: s
impegna, altesi. a rispettare le narme del regolamento dello stabile ove esisiente, accusando in ral
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare e
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti ¢
tenere comportamenti che passano recare miolestia agli altri abitanti dello stabile,

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unitd immobiliare, ai sens; dell'articalo 1590 del
Codice civile, di quanto SEEUS . /o di quanto  risulta
dall'allegato verbale dj consegna. (4)

Articolo 12
(Modifiche e dunniy

Il conduttore non pug apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locat
ed alla loro destinazione. o agh impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore,
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Articolo 13
(Assemblee)

(] conduttore ha diritto di vota. in lungo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli. nelle
deliberazioni dell‘assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalitd di gestione dei servizi
i riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritlo di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tralti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quante applicabili. delle
disposizioni del cadice civile sull'assemblea dei condomini) i condutiori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprictd o da almeno tre condultort.

(1l presente ariicolo non si applica ai contratii con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14
{Tmpianti)

Tl conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativa. restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, Fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo. ove preseate, ai sensi della normativa del d.lgs
n.192/05, con particolare riferimento all'art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell'onere di adempiere alle operazioni di controllo ¢ di
manutenzione.

(1l presente articolo non si applica ai contratii con durara pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15
{dceesso)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immuobiliare al locatore, al suo amuinistratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare I'unitd immobiliare, in caso di recesso anticipalo
del conduttore, questi deve consentime la visita una volta la setlimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giomi festivi oppure con le segent modalit:
............................................................................................. (4)

(1l secondo periodo non si applica ai contratti con dwrata part o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
(Conunissione di negosiazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articola 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
di concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4,
comma 2, della legge 431/98. & composta da due membri scelli fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie  dell'Accordo  territoriale  sulla  base delle  designazioni,
rispettivamente, del locatore ¢ del condutlore.

L'operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione™ Allegato E,
al sopracitato decrelo.

La richiesta di intervento della Commissione non determina lu sospensione delle obbligaziout
contraftuali,

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri,

Articolo 17
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, ¢ ai fini della
competenza a giudicave, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non li
occupi o comungue detenga, presso l'ufficio di scgreteria del Comune ove ¢ situato l'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver uogo. e non pud essere provala, se non con
atto scritto.

11 locatore ed il conduttore si aurorizzano reciprocaniente a copiunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.1gs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locah
nonché alla normativa ministeriale emanala in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
territoriale.

AT ClAUSOLE oottt e e

Letto, approvato e sottoscritto

TLIOCALOTE ©. v oottt e et ame e v eeaans

1] CONAUITOTE - .ot it oo cea e ea i beaenenn

A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di rransitarieta). 4 (Canone), 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, risoluzione), 9
(Uso), L0 (Recesso del condurtore), V1 (Consegna), 12 (Modifiche ¢ dunni). 14 fnpianti), 15 (dccessu), 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 17 ( Varie) del presente contratto,

I LOCALOTE ettt e n e

L COnAUITOIE oo e e e
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NOTE

(1) Per le persone fisiche, ripurlare: nome € comome; luogo @ data di nascito; domicilio ¢ codice fiscale. S¢
il contrallo & cointestato a pit persone ripoviare i dati anugralici e liscali di {utli. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale. sede. codice fiscale, prrti@ VA, numere d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo & data di nascita del legale rappreseitantc.

(2) L'assistenza & facoltaliva.

(3) Documento di riconoscimento: tipa od ostremi. Nel caso in cui il condulicie sia cittadino
axtracomunilario, deve essere data comunicazione Allautority di P.S., ai sensi dell'urticoto 7 del decreto
lepislativo 1. 286/98.

(4y Cancellare fa parte che non interessd.

(5) Descrivers la porzione locata, Precisare alwresi che il conduttore avei uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il localore si riserva la vesidua porzione con facolta di loearla e che il canone di cui allart. 28
stalo imputate in proporzione alla sua superficic,

(6) La durata massima & di mesi diciotto.

(7) Indicare i soggettl sotoseritlori dell' Accordo integralivo i Proprietd, Gestore, Cooperativa. lmprest di
costruzione, Comune. Associazioni della proprietd =dilizia © Organizzaziond dei condutrori)

(8) Massimo tre mensilita.
(9) Indicare fidejussione bancaria ¢ assicurativa, garanzia di lerzi o altru.

(10) Per le proprietd di ewiall'arL 1 commi 3¢ 6 del DM Ministro delle Infrastructure ¢ dei wragporti ex art. 4
comma 2 della legge 41148, < comungue per ali immobili posti in edifici non condominiali, utilizzure la
seguente [ermuluzione sostilutiva dell’intera articolo:

Sono a canco del condutors, per le quote di competenza csposte all'articolo 4, le spese che base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastruimure € dei trasporti di
concarto con il Ministro dell econamia ¢ delle finanze ai sensit dell articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
. e di cui il presente contratio costimisee 'allegate B - risultang @ carico dello stesso. Di tale Tabelin
locatrice ¢ il conduttore dichiarane di aver avuto piena CONOSCENZE.

[ sede di consuntivo. il pagamento degli oneri anzidetli deve avvenire entro sessanta giomi dalla richieste.
Prima di elfeluare il pegatmento, il condutiore ha duritto di ofleners Pindicazione specifica delle spese
anzidete e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite QrgnnizZaziont
sindacali - presso il locatwre {0 il suo amminsirator, ove csistente) dei documenti giustificativi dells spese
elfettuate. Insieme con il pagamento della prima rala del canone annuale, il conduttore versa uni quotd di
acconte non superions quella di sun spettanzd risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazions dellunita immobiliare locaia e delle relative pertinenze al
godimento delle parti ¢ dai servizi comuni ¢ determinata anelle misure di seeuito riportate., ehe il condutlors
approva ed espressaments acceita, in particolare per quanto conceme il riparto delle relative spese:

u) spese wenerali o
b} spese ascensore .
o) spese riscaldamento oo RURURRE-
d) spese COndiZionamente oo
el.

@) susiaee . eree -

La locatrice, esclusivamente m £aso di interventi edilizi autorizzati o &1 variazioni catastali o di mutamento
nel regime di ulilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi compaertanti modifiche agli impianti, si
viserva il ditio di adeguare le quote di ripartizione delle spese predelte, dandone comunicizions (empestiva
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¢ motivata al conduttore, Le nuave quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successiva a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, U
conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui allarticolo 6 del decrelo emanato dal
Ministro delle infrastrutlure e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ai sensi
dell*articolo 4, comma 2, della legge 431798, ¢ costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente

corntratto.
Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fomitura det serviz di

riscaldamento/afirescamento/condizionamento dei quali 1immobile risulti dotato, secondo quanto previste
dalla Tabella di cui al presente articolo. 1l condutlore ¢ tenuto al rimbarso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

[l conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che questultina
sosterrd per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolts
della locatrice richiedere, a Litolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato enfro sessanta giomi dulla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altres]
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto. tale somma da versare & di ewro Lo , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

salvo conguaglio.
(11) indicare: mensile. bimestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui il locatare opti per I'applicazione della cedolare secca non sonu dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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ALLEGATO C

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articola 5, conina 3)

[T S O PRUPPR VOV PR PR B di seguilo denominato/a
locatore (assistto/a da (3)............ I persona di ..o y concede in locazione
2 [(2) T T e - e 2 . S o - S e

di seguito denonminato/ a conduttore, identificato/ a mediante (4) oo
(assistito/ a da (3) ...l i persond di .o ), che accetta, per s€ e suoi

aventl causa.

A) 'unitd immobiliare posta in ... VT8« e i e o plano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotatu altresi dej

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in

L0 £Vt L= R0 ¢ (=] o TN = X o O e S R ETEEREEEE
non anunobiliata/ammobiliata (3) come da elenco a parte 50tto>cutto dalle parti,

B) una porzione dell'unitd immobiliare postain ................. VL L e N
piano ...... scala ...... int. ..... composta din, ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi def
seguenti clementi accessori (llldlC(IiC quali: soffitta, cantina, autorimessa sms{oh posto macchina in
comune o meno, .ecc. ) il cui utilizzo ¢ regolato nel  seguente  modo:  (6)

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : ... s T e

b) prestazione energetica:

€) SICUIEZZA TMPIANL ... .vviit ettt et et

d) tabelle millesimali: proprietd ......... riscaldamento .......... acqui -..... AIFE oo

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Duwrata)

Il conwatlo & stipulato per la durata di ................ mesi (7), dal ..o
................................. Alla prima scadenza il contratta si rinnova automaticamente per uguale

periodo se il conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese ¢ non oltre tre mesi
prima della data di scadenza del conuratto.
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Articolo 2
(Natura transitoris)

Sccondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 3, comna 3, della

legge n. 431798, tra ... - 08 depositato il .o presso 1] Comune
di o, PR , le parti concordano che la presente locazione ha natura wansitoria in
quanio il condutlare espregsamente ha l'esigenza di abitare Iinmobile trequentando il corso di studi
di o PrESS0 «evvvtivinnronamasenr e {8)

Articolo 3

(Canone)

A, 1l canone annue di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo termiloriale definito tra

..................................... e depositato il ............. presso il Comunc di

[ R ... W . ovvero dell'accardo integrativo sottoscritto tra ... (9 in

Lo B COoNVENULO N EUPD oo , che il conduttore si obbliga a corrispondere uel

domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario. ovvero Linn,

v Tate eguali anticipate di euro ... clascuna, afle seguenti date:

oS v R ST e R A5)

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decretw di cui all'articolo 4, comma 4,

della legge n. 43171998, & conVenULO in €UFO ....ooovoveiryorrronsenny IMPOTTO che il conduttore si

obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,

OVVEIO e purs vom sy A0 2 5o sess e Saviatilinng in n  ....... rate eeuali anticipale di euro
.................... ....ciascuna, alle seguenti date .ooiviiunineiin ()

Articolo 4

Deposito cauzionale e altre forme di garuizia
o (=}

A zaranzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (3) al
Jocatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di €uro
................. pari a n. ... mensilita del canone (10), non imputabile in conto canoui e
produttiva di interessi legali, riconosciuti al condullore al termine della locazione. [I deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare ¢ dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di garanzia: ... ST e 5 < » <0 « » Sl s s T o - (1)

Articelo 5
fOneri aceessort)

Per sli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegata D al
decreto emanato dal Ministo delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce I'Alfegaro C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelhi
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di elleliuare il pagamento. il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sinducali - presse il locatore (o il suo amministratore o l'amministratore
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condaminiale, ove esistente) dei documenti giustilicativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni ulenza (energia elettrica, acqua,
gas, telefono e altro .0

Per le spese di cui al presente articolo. il conduttore versa una quota di curo........... (13}, salvo

conguaglio.

Articolo 6
(Spese di hollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per e ricevute conseguenti Sono a carico del conduttore.
Il locatare provvede alla regisirazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - ¢ all’amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 43! del 1998,

Le parti possono delegare alla vegistrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestalo assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (14)

Articola 7
(Pagamenio)

1l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessort non pud venire sOSpeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo, [l mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il condutore, fatto salve quanto
previsto dall'articeloss della legge n. 392/78.

Articolo §
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, 1"unita
immobiliare. pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
(Recesso del condurtore)

Il conduttore ha facolla di receders dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facolta ¢ consentita anche ad uno o piu
dei conduitori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuta recesso, la locazione prosegue nei
confronti degli altri. ferma restando fa solidarieta del condutlore recedente per i pregressi periodi di
conduzione.

Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le parti: ..o
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Articolo 10
(Consegna)

I conduttore dichiara di aver visitato lunita immobiliare locaragli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritivo delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. [I conduttore si impegna a riconsegnare 'mild innmobiliare
nello stato in cui 1'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si
impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente. accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto. in relazione allo stato dellimmobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Caodice civile
di quanto segue: ............. R, BN e R . S . P ovvero di
quanto risulta dail’allegato verbale di consegna. (5)

Articolo 11
(Modifiche e danii)

1l conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioda o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianli esislenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
1l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretli o indiretri
che possano derivargli da [atti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articole 12
(dssemblee)

11 conduttore ha diritto di vota, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli. nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestivne dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
trai di edificio non in condominio. In tale caso (¢ con losservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprietd o da almeno tre condut(ori.

Articolo 13
(Impianti)

1 conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del condultore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatle salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente. ai sensi della normativa del D.Igs
192/03, con particolare riferimento all’art. 7 comma [. il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.
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Articolo 14
(dceessi)

Il conduttore deve consentire 'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministrafore
nonché aj loro incaricali ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipata del conduttore, locare
J'unita immobilinre, questi deve consentimne la visita una volta 1a seltimana, per almeno due ore, con
esclusiane dei giorni festivi oppure con le seguenti modalitd: ..o

Articolo 15
(Commissione di negoziazione paritetica ¢ conciliazione stragindiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
coneerto con il Ministro dell’economiy e delle (inanze, emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2,
della legge 431798, & composla da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni
firmataric dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispetlivamente, del locatore ¢ del
conduttore.

L'operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziaziane e
conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento detla Commissione”, Allegato t, al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione detle obbligazioni
contrattuali,

La richiesla di attivazione della Commissione non compaorta oneri.

Articolo 16
(Vurie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notitica degli alti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge damicilio nei locali a lui locali e, ove egli pid non li
occupi o comunque detenga. presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratlo non pud aver luogo, € non pud cssere provata, se noin con
atto scritlo.

11 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi [ propri duti personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.1gs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente conlrato le parti rinviano a quanto in materia dispesto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 0 comunque dalle norme vigenti ¢ dagli usi locali
nonché alla normaliva ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431798 ed agli Accordidi
cui agh articoli 2 e 3.

Alre ClatuSole oo e e e R ;

Letto, approvalo e sottoscritio
............... D SO | I o
Hlocatore oo inaens e

Ileonduttore ... i ~
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A mente deglhi articoli 1341 ¢ 1342 del Cadice civile, e parti specilicamente approvano 1 patti di cut agl:
articoli 2 (Narira trunsitoria). 4 (Deposito cauzionale e alire forme di garunzia), 5 (Oneri accessori), 7
(Pagamento. risoluzione). 9 (Recesso del conduiiore). 1O fConsegna), LI (Modifiche e danni). 13 (Impiunti),
14 (docessi), 15 (Commissivne di negeziuzione puritetica), 16 (Varie) del presenle contratlo,

I loCRUOre s snsasrses vivs Damiia i s

1 CONUUELOIE © o0 v eeiasen et e ieeeeieeas

NOTE

ceila; domiciliv e codice fiscale. Se

(1) Per le persene fisiche. ciportare: nome e cognome: luogo ¢ data Ji na
il contrao @ cointeslato a pid persone riportare i dati anagrafici e fiscali di wti. Per le persone giuridiche,
inchicare: ragione sociale, sede. codice fiscale, partita INVA, numero discrizione al Tribunale: nanché nome.
copnome, luoge e data di nascila del legale rappresentane,

(2) Per le persone fisiche, riponare: nome e cognome: luogo 2 daty di nascita; domicilio ¢ codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a pit persone riportare i dati anagrafici e fiscali di wtei. Per e Aziende per il dirito
allo studic indicare: scde, codice fiscale. nonché nome, cognome, luago ¢ data di nascita del legale

rappresentante.
(3) L'assistenza @ facalwativa,

() Documento di riconoscimento: tipo cd estremi= Nel caso i cus il condullore sia cittadino
sxtracomunilario. deve essere datd comunicazione allautorita di P.S.. ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(5) Cancellare Ia parte che non interessa.

(6) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra 'uso condiviso di seivizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla ¢ che il canone di cui all’art. 2¢
stato imputato in proporzione alla sua superficic

(7) La durata minima & di sei mesi e quella massima di trentaser mesi.

(8) Indicarc il corso di laurca o di formazione post-lauvea {quali master, dotiorati, specializzazioni o
perfezionamenti) in un comune diverso da guello di residenza, presso Universitd, o sedi universitarie
comungue di istiluti di istruziene superiore. disciplinati dal Regio decreto 3 1£08:1933 n. 1592 e
1

f12/1999 11, 508,

distaccate, @
dalla legge 2

(9) Indicare i sopgetli sottoscrittori dell'Accordu integrative (Proprietd, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni deila proprieta edilizia ¢ Organizzazioni dei conduttori).

(10) Massimo tre mensiliti.
(11) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di Leczi o altro.

(12) Per le proprieta di cui allart. | commi 3 ¢ 6 del DM del Ministro delle infrastrutture ¢ dei tragporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delie finanze ex art. 4 comma 2 della legge 431798, ¢
comunque per gli immobili posti in edilici nen condominiali, utilizzare la scguente fonmulazione
sostitutiva dell intero articolo:

Sono a carico de! condutiors, per le quote di comperenza esposte allarticolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, Allegata D, al decreto emanato dal Minisuo delle intrastrutture e dei trasporti di
concerta con il Ministo dell’economia e delle finunze ai sensi dell'articolo 4, comma 2 della legge o,




15-3-2017 GazzeTta UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITaLIANA Serie generale - 1. 62

431798 - e di cui il presenie conlratto costituisce 1"Allegato C - risultano « carico dello stesso. Di tale
Tabella la Iocatice e il condultore dichiarano di aver avuty piend conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzideti deve avvenire enlro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritio di ottenere indicazione specitica delle
spese anzidette e dei criter di ripartizione, Ha inoltre diritio di prendere visione - anche tramite
oruanizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amminisiratore. ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prinia rala del canone annuale, il
condullore versa una quota di acconlo nen superiore a guella di sua spetlanza risultante dal consuntivo
dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata ¢ delle relative
pettinenze al godimento delle parti ¢ dei servizi comuni € delerminata nelle misure di seguito riportate.
che il conduttore approva ed cspressamente accetta, in particolare per quanio concemne il riparlo delle
refative spese:

a) spese generali Lo :

b) Spese aSCeNSOIT ...oovin oiiiiii s

c) spese riscaldamento ..o :

d) spese condizionamenta ...l
)

cj

La locatrice. esclusivamenie in coso di interventi edilizi awtorizzati o di variaziont catastali o di
mutamenio nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguarc le quote di ripartizione delle spese predetie. dandone
comunicazione tempestiva e motivata al condutiore. Le nuove quote, cosi decrminate, vengono applicate
a decorrere dall'cscreizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con
quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pué adire la Commissione di negoziazione paritelica di cui
all'articalo 6 del decrcto emanate dal Ministra delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
Ministro dell’econoniia ¢ delle finanze ai sensi dell*artivolo 4, comia 2, della legge 431798, ¢ costituita
con le madalita indicate all’articolo 14 del presente contratio.

Sono interamente a carico del condultare i costi soslenuti dalla locatrice per la fomitura dei servizi di
riscaldamento/raffiescamentoicondizionamento dei quali 'mmobile risulti dotate, sccondo quanto
previsto dalla Tabella di cui 8] prescute articolo. I condutiore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la
quola di sua competenza.

1l conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconta, alla locatrice, per le spese  che questultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntiva precedente. E' in
facolld della locatrice richiadere, a litolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate
variazioni intervenule nel costo dei servizi. salvo conguaglio, che deve cssere versato entro sessanta
giorni dalla richiesta della locatrice. fermo quanto previsto al riguardo dall’articolo 9 della legge n
392/78. Resta aliresi salvo quanta previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per 1o prima annualitd. a titolo di acconto, tale somma da versare & di eurd ...y da
corispondere in ... rate alle seguenti scadenze:
al STV« S PO

al B
Y R
al
salvo conguaglio.

(13) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

{14) Nel caso in cui il locatore opti per |'applicazione della cedelare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, 1vi compresa quella sulla risoluzione.

i

Lot
P
4

i
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L

ALLEGATOD

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA I.OCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparazieni C
Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti L
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge
Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione (&
[spezioni e collaudi C

—
{

AUTOCLAVE

[nstallazione ¢ sostituzione integrale dell'impianto o di componenli primari

(pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.) L
Manutenzione ordinaria C
Imposte e tasse di impianto L
Forza motrice

Ricarico pressione del serbaloio

{spezioni, collaudi e lettura contatori

SESRe!

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, D1 VIDEOCITOFONO,

DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI

Installazione e sostituzione dell'impianto comune di illuminazione L
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione C
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme L
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme C
[nstallazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni L
Manutenzione ordinaria dei citafoni e videocttofoni C
[ustallazione e sostituzione di impianii speciali di allarme, sicurezza e simili L
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di atlarme, sicurezza e simili

Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza L
Manutenzione ordinatia di impianti di videosorveglianza C

@]

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,

PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,

lnstallazione e sostituzione degli impiant L
Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti L
Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario

Pulizia annuale degli impianti e dei filtri ¢ messa a riposo stagionale

Lettura dei contatori

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua

[ OESESNS!
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IMPIANTI SPORTIVI

Installazione ¢ manutenzione straordinaria L
Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari cec.) C
Consumo di acqua per pulizia ¢ depurazione; acquiste di materiale

per [a manutenzione ordinaria (es.: lerra rossa) C

IMPIANTO ANTINCENDIO

Installuzione e sostituzione dell’impianto L
Acquisti degli estintori L
Manutenzione ordinaria C
Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi C
IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZ{ONE
DATI INFORMATIV]
[nstallazione, sostituzione o polenziamento dell'impianto televisivo centralizzato ¢ per
I"accesso a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo
o satellitare L
Manutenzione ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato e per l'accesso
a qualunque altro genere di dato infermativo anche via cavo o satellitare C
PARTI COMUNI
Sostituzione di grondaic, sifoni e colonne di scarico L.
Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico C
Manutenzione straordinaria di tetti 2 lastrici solari L
Manutenzione ordinaria dei tetli e dei lastrici solari C
Manutenzione slraordinaria della rete di lognatura L
Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, conipresa la disotturazione
dei condotti e pozzelti C
Sostituzione di marmi, corrimano, ringhiere L
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale ¢ locali comuni C
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni C
Installazione ¢ sostituzione di serrature L
Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati C
Installazione di altrezzature quali caselle posiali, cartelli segnalatori, bidoni, L
armadietti per contatori, zerbini, tappati, guide e altro materiale di arredo
Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli C
segnalatori, bidoni. armadictii per contatori, zerbini. tappeti, guide
e altro materiale di arredo
Tassa occlipazione suolo pubblico per passo carrabile C
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali L
PARTI INTERNE ALL'APPARTAMENTO LLOCATO
Sostituzione jntcgrale di pavimenti e rivestimenti L
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti C
Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degl impianti di riscaldamento

C

e sanitaro
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Rifacimento di chiavi e serrature C
Tinteggiatura di pareli C
Sostituzione di vetri C
Manulenzione ordinaria di apparecchi e conduttwre di elettricitd, del cavo,
dell’ impianto citotonico e videocitofonico e dell’impianto individuale
di videosorveglianza. per la ricezione radiotelevisiva e per ["accesso a qualunque
allro genere di dale informativo anche via cavo e satellitare

C
Verniciatura di opere in legno e metallo C
Manutenzione ordinaria dell’impianto di riscaldanmiento e condizionamento C
Manutenzione straordinaria dell impianto dj riscaldamento ¢ condizionamento L
PORTIERATO
Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contribui
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, lredicesima,
premi, ferie ¢ indennita varice, anche locali, come da c.e.n.l, L10% C90%
Materiale per le pulizie C
Indennita sostitutiva alloggio porticre prevista nel c.c.n.l. L10% CY0%
Manutenzione ordinaria della guardiola L10% C90%
Manutenzione straordinaria della guardiola L
PULLZIA -
Spese per |'assunzione de!l’addetto L
Trattamento econamico dell’addetto, compresi contributi previdenziali
e assicurativi, accantonamenio liquidazione, tredicesima, premi.
ferie ¢ indennita varie, anche locali, come da c.c.n.l. C
Spesc per il conferimento dell appalto a ditta L
Spese per le pulizie appaltate a ditta Cc
Materiale per le pulizie C
Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia L
Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia C
Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolla delle immondizie C
Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti C
Tassa rifiut o tariffa sostilutiva C
Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori L

c

Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi i materiali d'uso

LEGENDA
L = locaiore
C = conduttore
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ALLEGATO E

PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE NONCHE’ MODALITA® DI FUNZIONAMENTO DELLA
COMMISSIONE

Articolo 1
(Ambito di applicazione)

ll presente Allegato stabilisce, in attuazione dell'articolo 6 del decrcto emanato dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’'economia e delle finanze ai sensi
dell'arcicolo 4, comma 2 della legge n. 431 del 1998 “le procedure di negoziazione paritetica e di
conciliazione stragiudiziale nonché le modalitd di funzionamento della Commissione™ attivate in
relazione alle situazioni indicate dai commi 2,3,4.3 dello articolo 6:

- confroversia che sorga in merito all'intcrpretazione ed esecuzione dei contratti nonché in ordine
all'esaita applicazione degli Accordi territoriali o integrativi;

- attestazione della rispondenza del contenulo economico ¢ normativo del contratto agli Accordi di
riferimento; )

- variazione dell'imposizione [scale gravante sull'unitd immobiliare locata, nonché sopravvenienza
di altro elemento o condizione che incida sulla congruita del canone della locaziong in piv o in
meno, rispetto a quella in atto al momento della stipula del contratto, per la rinegoziazione tra le
parti del nuovo canone da corrispoadere;

- accertamento, con riferimento ai contrattt di natura transitoria, delle condizioni di permanenza o
cessazione del motivi di transitorietd e rincgoziazione delle condizioni di durata e di ogni altra
clausola contrattuale.

Articolo 2
(Richiesta per 'avvio della procedura)

La parte interessata ad attivare la procedura rivolge ad una delle Organizzazioni della proprieti
unmobiliare o dei conduttort firmatarie dell’accordo territoriale, richiesta per la procedura di
negoziazione paritetica e conciliazione presentando  istanza nelle  forme  previste
dall’Organizzazione .

L’Organizzazione, valutata I'ammissibilitd della richiesta, indica il negoziatore,

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.
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Articolo 3
(Comunicazione)

Il negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giorni dalla presentazione, a dare comunicazione
all’altra parte della richiesta ricevuta allegando Iistanza soutoscritta dal richiedente, copia del
presente Allegato E e dichiarazione di adesione alla procadura.

Tale dichiarazione contienc I'indicazione della Organizzazione scelta dal rvicevente e la
sottoserizione da parte del negoziatore da questa nominato.

Trascorsi 20 giorni dal ricevimento, in assenza della adesione avvero in casa di esplicito rifiuto.
1'Organizzazione comunica alle due parti il mancato esito.

Articolo 4
(Ruolo, obblighi e condotia dei negoziatori)

I negoziatori non assumono poteri decisionali o arbitrali e sono tenuti a svolgere il loro ruolo con
diligenza ¢ imparzialiti con la finalitd di consentirc alle parti, con il necessario apporto di
competenza ed esperienza, il raggiungimento di un accordo.

E" loro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovvero di sospendermne il proseguimento se
iniziala, ove ravvisino motivi, anche sopraggiunt, connessi ai rapporti con le parti, che
costituiscano possibile pregiudizio all imparzialita nello svolgimento dell’incarico.

E* loro abbligo astenersi dall’assumere il ruolo di difensore o arbitro o concilialore in qualsiasi
procedimento di natura conlenziosa inslaurato ta le parti,

E" loro obbligo portare a termine le procedure di negoziazionc per le quali sono stati nominati. Solo
nel case di comprovata impossibilita a proseguire I’adempimento dell’incarico ricevuto,
’Organizzazione di riferimento nomina un nuove negoziatore.

Articolo §
(Qbblighi di riservatezza)

La procedura di negoziazione € riservala e non & consentita la verbalizzazione di qualsiasi
dichiarazione, comunicazione ¢ scambio di infarmazioni.

E’ vielalo a negoziatori, parti, tecnici, consulenti e comunque ad ogni altro partecipante alla
negoziazione ed agli incontri conseguenti, di comunicare a terzi quanto appreso nel corso della
procedura,

E altresi vielato, in ogni eventuale procedimento giudiziario o arbitrale o conciliativo relativo alla
stessa controversia, avvalersi delle informazioni di cui i partecipanti abbiano avuto conoscenza
in ragione della loro presenza alla procedura,

Le parti si impegnano ad astenersi dal chiamare il negoziatore ovvero chiunque abbia partecipato, a
qualsiasi titolo. alla procedura, a testimoniare. nel corso del giudizio eventualmente promosso sulla
stessa confroversia, in merito ai fatti ed alle circostanze di cul essi siano venuti a conoscenza in
ragione della procedura

[ negoziatori ed ogni eventualc collaboratore sono tenuti al rispetto di quanto previsto dal D. lgs
n.196 del 2003.
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Articolo 6
(<hwvio delle procedira)

Con il ricevimento dell'adesione da parte della Organizzazione scelta dal richiedente, la
Commissione, composta dai due negoziatori indicati, & formalmente costituita.

I negoziatori, nel primo conlatio, esaminate attenlamente le caratteristiche della controversia,
valwano in particolare se. data la natura della Stessa ed in presenza di richiesta delle parti, siy
possibile e opportuno formulare una Proposta  di definizione senza necessita di un incontrg dj
negoziazione, comunicandola alle parti per I"accettazione. Ove s ritenga opportuno tenere un
incontro di negoziazione. stabiliscono  concordemente una data ¢ una sede dandone comunicazione
alle parti. Possono indicare alle parti documenn, certificazioni, conteggi e ogni altro elemento utile
alla Commissione Per una corretta ¢ informata disamina della materia,

[ negoziatori concordang Je modalita di svolgimento del]e necessarie attivita di segreteria connesse
all’espletamento della procedura,

Articole 7
(Nomina di consulenti)

Ove la particolare natura della controversia Jo richieda, le parti possono concordare fa nomina dj 4y,
consulente teenico terzo sulla base di criteri di scelta condivisi ¢ il cui onere ricade sulle dye parti in
uguale misura.

Articolo 8
(Proposia di risoluzione)

Al termine della procedura, |a Commissione, ove richiesto concordemente dalle parti, formula, non
oltre 60 giomi dalla sua costituzione, una proposta di verbale di accordo che. sottoscritto dalle pavti,
definisce la controversia quale ato transattivo ai sens; dellarticolo 1965 del Codice civile,

[T verbale stabilisce altresi 0gni conseguente adempimento fiscale e contrattuale a carico delle parti,
compresa la possibilita dej stipulare un nugvo contralto, per assicurare compiuta attuazione
dellaccordo.

17A01858




CALCOLO NUMERO ELEMENTI

N. TIPO A N. TIPO B | N.TIPOC

N.TIPOD

DATI CATASTALI

SUPERFICIE
CATASTALE

TIPOLOGIA FOGLIO | PARTICELLA | SUB | RENDITA

SUPERFICIE
RIPARAMETRATA

CAT

APPARTAMENTO

GARAGE/BOX
CANTINA

POSTO
MACCHINA

TOTALE
SUPERFICIE

CALCOLO DEL CANONE

ZONA OMOGENEA

SUB FASCIA DI APPARTENENZA

METRI QUADRI

CANONE ANNUO AL METRO QUADRO

CANONE ANNUO TOTALE IMMOBILE LOCATO

MAGGIORAZIONE IMMOBILE ARREDATO 20 %

MAGGIORAZIONE CLASSE A 20 %

MAGGIORAZIONE CLASSE B 15%

MAGGIORAZIONE CLASSE C 10%

MAGGIORAZIONE CLASSE D-E 5%

MAGGIORAZIONE DURATA CONTRATTO
5% (Quattro anni) - 6% (cinque anni) -7% (sei e pit anni)

MAGGIORAZIONE TRANSITORIO 15%

MAGGIORAZIONE STUDENTI UNIVERSITARI 15 %

TOTALE CANONE ANNUO CON VARJIAZIONI PERCENTUALI

TOT ALE CANONE MENSILE CON VARIAZIONI PERCENTUALI

TOTALE MENSILE CONCORDATO TRA LE PARTI

Tutto cid premesso, le Organizzazione , come sopra rappresentate, sulla base degli elementi oggettivi sopra

dichiarati, anche ai fini dell'ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,
ATTESTANO

che i contenuti economici e normativi del contratto sopra descritto corrispondono a quanto previsto dall'

Accordo territoriale vigente per il Comune di depositato in data

11 dichiarante per I'Organizzazione

per I'Organizzazione




ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017

L'Organizzazione . in persona di , firmataria dell' Accordo territoriale

per il Comune di..
premesso che

1181 e C.F. residente a i n Via/Pza n. nella qualita  di
locatore/conduttore deil'immobile/porzione  di immobile sito a.......ocovoreeee in

Via/P.za n., piano int.. , com contratto stipulato il con il sig CF.
........... residente a in Via/P.za e decorrenza dal Jegistrato il aln.

presso I'Agenzia delle Entrate . / in corso di registrazione, essendo | termini non ancora scadulti, ha presentato richiesta
per l'attestazione ex D.M. 16/0112017.

Il sig consapevole delle sanzioni penali previste dall'art. 76 del D.P.R. 28 Dicembre 2000,
n.445 | per le dichiarazioni mendaci e per la formazione ¢ per l'uso diatti  falsi. afferma ed attesta, ai sensi del
combinato disposto degli artt. 21 comnia 2° e 47 del predetto D.P.R, n. 445/2000,  che il contratto ¢ conforme ai
modelli ministeriali ed il possesso dei seguenti elementi:
ELEMENTIDITIPO AeB ELEMENTI DI TIPO C
Al Bagno completo di tutti gli elementi (tazza; C1 Doppio bagno di cui almeno uno completo di tutti
lavabo; vasca da bagno o doccia, bidet) e gli elementi (tazza; lavabo; vasca da bagno o
almeno una finestra o disposifivo di aerazione doccia, bidet) e almeno una finestra o dispositivo
meccanica di aerazione meccanica
A2 Impiantl tecnologici essenziali e funzionanti -C2 Autorimessa o posto auto coperto {esclusivo 0 in
adduzione acqua potabile; impianto predisposto comune
per l'installazione di uno scaldabagne che eroghi
acqua calda in bagno; impianto elettrico;
impianto gas
BI Cucina abita bile con almeno una finestra C3 Giardino condominiale
B2 Ascensore per unitd abitative situate al 2° pianc C4 Stato di manutenzione e conservazione dell'unita
0 piano superiore immobiliare buono in tutti | suoi elementi costitutivi
Jmpianti tecnologici propri dell'abitazione, infissi,
piano superiore pavimenti, pareti e soffitti
B3 Stalo di manutenzione e conservazione Cs Stato di manutenzione e conservazione dello
dell'unita immobiliare normale in tutti | suoi stabile
elementi costitutivi:impianti tecnologici, infissi, normale in {utti i suoi elementi coslitutivi. Impianti
pavimenli, pareti e soffitti tecnologici comuni, facciate, coperture, scale e
spazi
comuni interni
B4 Impiant tecnologici, di esalazione e scarico C6 Porte blindate € doppi vetri
conformi alle norme igienico-sanitarie e di
sicurezza vigenli alla dala di stipula del contratto
BS Riscaldamento centralizzato o autonomo C7 Prossimita dell'abitazione al'insieme dei servizi:
rete dei trasporti pubblici, esercizi commerciali e
servizi sociali
_ELEMENTI DI TIPO D
D1 Presenza di elementi accessori: balconi o D7 Posto auto scoperto
terrazzo
D2 Presenza di elementi funzionali: cantina o soffitta D8 Appartamenti oggetto.negli ultimi 10

anni,d'intervento , edilizio manutentive per il quale
& richiesta la dichiarazione in Comune di inizio
attivita (D.I.A o CILA o Autorizzazione edilizia o
Permesso di costruire).

D3 | Appartamenti con vetusta inferiore a 30 anni, D9 Terrazza di superficie superiore a 20 mq
tranne che si tratti di immobili di pregio edilizio,
ancorché non vincolati ai sensi di legge

D4 Assenza di fonti specifiche di inquinamento D10 | Impianto di climatizzazione.
ambientale ed acustico
D> affaccio esterno di pregio D11 Impianto di riscaldamento a pavimento
DG | Giardino privato o spazio aperto esclusivo D12 | Unitd immobiliare dotata di impianto di allarme

D13 | Unita immobiliare dotata di impianto di domotica




ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017

L'Organizzazione , in persona di . e I'Organizzazione . in persona
L« T T R B firmatarie dell' Accordo territoriale per it Comune di..

premesso che
U SI o ...C.E. residente a 1n Via/Pza . nella qualita di
locatore/canduttore  dell'immobile/porzione  di immobile Sito @i m
Via/P.za n., plane int.. . concontraito  stipulato il con 1l sig Cit.
e residente a in Via/P.za e decorrenza  dal registrato il ~aln

presso I'Agenzia delle Entrate . / in corso di registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta
per l'attestazione ex D.M. 16/0112017.

Ilsig consapevole delle sanzioni penali previste dall'art, 76 del D.P.R. 2§ Dicembre 2000,
n.445 . per le dichiarazioni mendaci ¢ per la formazione e per l'uso diatti  falsi, affermaed  altesta, ai sensi del
combinato dispaslo degli artt. 21 comuma 2° ¢ 47 del predetto D.P.R. n, 445/2000. che il contratto & conforme ai
modelli ministeriali ed il possesso dei seguenti elementi:

ELEMENTIDITIPO AeB ELEMENTI DI TIPO C
Al [ Bagno completa di tutti gli elementi (tazza: i Cl Doppio bagno di cui almeno uno completo di tutti
lavabo; vasca da bagno o doccia, bidet) e 1 gli elementi (tazza; lavabo: vasca da bagno o
| almeno una finesitra o dispositivo di aerazione ' doccia, bidet) e almeno una finesira o dispasitivo
| meccanica { di aerazione meccanica
A2 ! Impianti tecnologici essenziali & funzionanti S C2 Autorimessa o posto auto coperts (esclusivo o in
| adduzione acqua potabile; impianto predisposto ) comune
I per l'installazione di uno scaldabagno che eroghi '
acqua calda in bagno: impianto elettrico;
. impianto gas :
Bl | Cucina abitabile con almeno una finestra C3 Giardino condominiale
|
B2 | Ascensare per unita abitative situate al 2° piano C4 Stato di manutenzione e consarvazione dell'unita
| o piano superiore ] immobiliare tuono in tutti | suoi elementi costitutivi
i ! Impianti tecnologici propri deli'abitazione, infissi,
i { piano superiore pavimenti, pareti e soffitli
B3 | Slaio di manutenzione e conservazione | Cs Stato di manutenzione € conservazione dello
delunita immobiliare normaie in tutti | suoi { stabile normale in tutti | suoi elementi costitutivi.
elementi costitutivi:impianti tecnologici, infissi, Impianti tecnologici comuni, facciate, coperture,
! pavimenti, pareti e soffitti ; scale e spazi comuni inlerni
! i
B4 | Impianti tecnologici, di esalazione e scarico | ' C6 Porte blindate € doppi vetri
' conformi alle norme igienico-sanitarie e di | :
i sicurezza vigenti alla data di stipula del contratto |
B5 | Riscaldamento centralizzatc o autonomo | C7 Prossimita dell'abitazione allinsieme dei servizi:
: | ! rete dei trasporti pubblici, esercizi commerciali e
! , senvizi sociali
! |
.ELEMENTI DI TIPO D
Di Presenza di elementi accessori: balconi © ; D7 Posto auto scoperto
terrazzo 1
D2 Presenza di elementi funzionali: cantina o soffitta ‘ DS Appartament! oggetto,negli ultimi 15
| anni.d'intervento , edilizic manutentivo per il quale
! i & richiesta la dichiarazione in Comune diinizic
] attivita (D.I.A o CILA o Autorizzazione edilizia o l
| | Permesso di costruire) [
D3 | Appartamenti con vetusia inferiore a 30 anni, [ D9 Terrazza di superficie supericre a 20 mg
| tranne che si tratti di immodbili di pregio edilizio,
| ancorché non vincolati ai sensi di legae : o
D4 | Assenza di fonti specifiche di inquinamento ' D10 | mpianio di climalizzazione.
ambientale ed acustica B _____J_ | -
D5 affaccio esterno di pregic | . D11 Impianto di riscaldamento a pavimento
| i
D6 Giardino privato o spazic apertec esclusivo i | D12 | Unita immobiliare dotata di impianto di allarme
D13 | Unita immobiliare dotata di impianto di domatica




CALCOLO NUMERO ELEMENTI

N.TIPO A N TIPOB |

T N.TIPOC |

N. TIPOD

' DATI CATASTALI

SUPERFICIE
CATASTALE

CATEGORIA [ FOGLIO |-PARTICELLA | SUB | RENDITA

SUPERFICIE
RIPARAMETRATA

CAT

APPARTAMENTO |

GARAGEBOX g
CANTINA

POSTO '
MACCIHINA |

TOTALE l
SUPERFICIE

CALCOLO DEL CANONE

"ZONA OMOGENEA

SUB FASCIA DI APPARTENENZA

METRI QUADRI

CANONE ANNUO AL METRO QUADRO

CANONE ANNUO TOTALE IMMOBILE LOCATO

MAGGIORAZIONE IMMOBILE ARREDATO 20 %

MAGGIORAZIONE CLASSE A 20 %

| MAGGIORAZIONE CLASSE B 15%

' MAGGIORAZIONE CLASSE C 10%

' MAGGIORAZIONE CLASSE D-E 5%

| MAGGIORAZIONE DURATA CONTRATTO
| 5% (Quattro anni) - 6% (cinque anni) -7% (sei € pit anni)

MAGGIORAZIONE TRANSITORIO 15%

MAGGIORAZIONE STUDENTI UNIVERSITARI 15 %

. TOTALE CANONE ANNUO CON VARIAZIONI PERCENTUALI

|
TOTALE CANONE MENSILE CON VARIAZIONI PERCENTUUALI

TOTALE MENSILE CONCORDATO TRA LE PARTI

Tutto c16 premesso. | Organizzazione , come sopra rappresentata, sulla base degli elementi

oggettivi sopra
dichiarati, anche ai fini dell'ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali,
ATTESTA

che i contenuti economici e normativi del contratto sopra descritto corrispondono a quanto previsto

dall' Accordo territoriale vigente per il Comune di

11 dichiarante

depositato in data

per I'Organizzazione




Accordo Territoriale relativo al Comune di Teramo -Legge 431/98 ¢ D.lgso 16/01/2017

ACCORDO TERRITORIALE RELATIVO AL COMUNE DI TERAMO

Accordo territoriale per il Comune di Teramo - Legge 09.12.1998 . 431 - D.M. 16.01.2017 in
conformita alla legge 9 dicembre 1998, n. 431 ed al D.Lgs. 16 gennaio 2017 del Ministro delle
Infrastrutture e dej Trasporti di concerto con il Ministro dell'Economia e del]e Finanze

Le Organizzazionj della proprieta edilizia e le Organizzazioni dej conduttori come appresso
indicate:

- Vista la legge 9 dicembre 1998, n, 431, concemente |a disciplina delle locazion; e del rilascio
degli immobilj adibiti ad uso abitativo;

- Considerato che in data 04.10.2003 Prot. n.44095 veniva stipulato i PTimo accordo territoriale per
il Comune di Teramo in attuazione delle previsionj dj cui alla legge n, 431/1998 avente durata
pluriennale, successivamente sostituito da altrg accordo del 18.02.2014, depositato con Prot.

§ favorire l'allargamento de] mercato delle locazionj agli immobil; attualmente sfitti e l'accesso
alle locazion; ai settor; sociali che attualmente pe sono esclusi;

§ ricondurre alla legalita il mercato degli affitti sommerso e irregolare;

§ migliorare lo statg manutentivo degli immobili, in conformita delle norme sulla sicurezza,
delle tutela della salute e del risparmio energetico.
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Accordo Territoriale relative al Comune di Teramo -Legge 431/98 e D.tgso 16/01/2017

16 gennaio 2017, l'assistenza delle stesse per la verifica dei parametri dei contratti di locazione
stipulati e la loro rispondenza all'accordo territoriale, anche al fine del riconoscimento dei benefici
fiscali solo a coloro che ne applicheranno correttamente le relative disposizioni;

stipulano e convengono quanto segue:

CAPO I
NORME GENERALI
1. PREMESSE: Le premesse sono parte integrante del presente Accordo;

2. AMBITO DI APPLICAZIONE: | criteri e le modalita per la determinazione del canone di
locazione e il contratto tipo stabiliti dal presente Accordo, per ciascuno dei regimi pattizi previsti
dalla legge 9 dicembre 1998 n. 431, art. 2 comma 4 e art. 5 si applicano esclusivamente agli
immobili locati ad uso abitativo situati nel territorio del Comune di Teramo;

3. TERMINI DI VALIDITA' DELL'ACCORDO LOCALE: [l presente Accordo ¢ valido per la
durata di tre anni a decorrere dalla data di stipula o comunque fino al rinnovo della Convenzione
nazionale e del successivo decreto ministeriale, come stabilito all'art. 4, comma I, della legge 9
dicembre 1998 n. 431 e D.M. 431 e D.M. 16 gennaio 2017 del M.LT. Alla predetta scadenza e fino
alla stipula di un nuovo Accordo continuera ad applicarsi il presente Accordo. Per il rnovo dell’
Accordo locale si applicano le procedure previste all'art. 2, L cit.

4. INDIVIDUAZIONE DELLE AREE OMOGENEE:Le parti, tenuto conto della individuazione
del Comune di Teramo, di microzone censuarie all'interno delle quali si riscontra una sufficiente
omogeneita delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche dei fabbricati ivi insistenti e rilevato che
le stesse possono essere ulteriormente suddivise, per valori di mercato, dotazioni infrastrutturali e
tipologie edilizie, individuando 14 microzone omogenee del territorio del Comune di Teramo ,
all'interno delle quali ogni edificio sara localizzato attraverso il foglio di mappa catastale che lo
individua, il tutto come di seguito indicato:

- ZONA OMOGENEA 1 - "centralc" (
Microzona censuaria (centro storico) Fogli di Mappa
1 69 - 147

Indicativamente identificabile nel nucleo storico della citta estesa alle circonvallazioni e
comprendente: Area compresa tra Circonvallazione Ragusa,via Porta Melatina , via Noé
Lucidi,Circonvallazione Spalato,via Paolantonio,viale Mazzini, Piazza Garibaldi (di confine),

« ZONA OMOGENEA 2 - "Semicentrale A"

Microzona censuaria (semicentro A) Fogli di Mappa

2 52 - 55- 67- 68 -70

Indicativamente identificabile nel nucleo adiacente al centro storico della citia estesa alla parte
nord e sud e comprendente: tutta l'area compresa tra via del Castello,viale Cavour,via Rischiera
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Accordo Territoriale relativo al Comune di Teramo -Legge 431/98 e D.Lgso 16/01/2017

viale Bovio,via Conte Contin,via Cadoma,via IV Novembre, via dei Mulini,via Dati nella parte
Nord, tutta l'area compresa tra Largo Madonna delle Grazie,via Beccaria, Porta Reale, via
Vecchia,via Ponte San Ferdinando,via Iracinto,Ponte De Contro,via Filippo Masci,via De Albentiis,

nella parte Sud ;

« ZONA OMOGENEA 3 - "Semicentrale B"

Microzona censuaria (semicentro B) Fogli di Mappa
3 63 - 64 -148

Indicativamente identificabile nelle aree collocate nelle zone limitrofe alla zona centrale e
comprendente l'area tra Ponte San Ferdinando,via del Tiro, via Acquaviva, viale Crispi,via
Gammarana,via de Benedictis, via Po, via Flaiani,via De Gasperi,Ponte San Francesco, fiume

Vezzola;

« ZONA OMOGENEA 4 - "Quartiere Piano Solare e comprensorio via Cona"

Microzona censuaria Foglio di Mappa
4 66 -71-72

Indicativamente identificabile nella zona periferica comprendente l'intero quartiere di Piano Solare

ed in comprensorio della Cona;

« ZONA OMOGENEA 5 - "Quartiere Villa Mosca e zona Colleparco ed Universita"

Microzona censuaria Fogli di Mappa
5 53-54-61-62

Indicativamente identificabile nelle aree collocate nelle zone periferiche comprendente l'intero
quartiere di Villa Mosca e I'area di Colleparco e dell'Universita -

« ZONA OMOGENEA 6 - ""Quartiere Villa Pavone,Colleatterrato,Bivio Nepezzano ¢ strada
interna ex SS 80"

’_ Microzona censuaria Fogli di Mappa |
6 40 - 56 - 57-58 - 59 - 65

Indicativamente identificabile nelle aree collocate nelle zone periferiche di Villa Pavone,
Colletterrato, Bivio Nepezzano e zone edificate lungo l'asse costituto dalla ex SS 80.

Pagina 3



Accardo Territoriale relativa al Comune di Teramo -Legge 431/98 e D.Lgso 16/01/2017

« ZONA OMOGENEA 7 - "Quarticre Piano della Lenta,Ponte Vezzola,Scapriano”

Microzona censuaria Fogli di Mappa
il 50 -51-60

Indicativamente identificabile nelle aree collocate nelle zone delle frazioni periferiche di Piano
della Lenta, di Ponte Vezzola e di Scapriano.

« ZONA OMOGENEA. 8 - "' Quarticre Mezzanotte"

Microzona censuaria Fogli di Mappa

8 73-74

Indicativamente identificabile nelle aree collocate nelle zone periferica del quartiere Mezzanotte.

s ZONA OMOGENEA 9 - "' Frazione San Nicolo a Tordino"

Microzona censuaria Fogli di Mappa

9 44 - 45 - 46

Indicativamente ideniificabile nelle aree collocate nelle zone del nucleo abitato di San Nicolo a
Tordino.

« ZONA OMOGENEA 10 - "' Frazioni Nepezzano,Villa Turri,Villa Falchini,Villa Schiavoni,
Sant'Atto,Nucleo Industriale San Nicolo/Sant'Atto"

Microzona censuaria Fogli di Mappa {

10 25-26-27-39-41-42-43-47

Indicativamente identificabile nelle aree collocate nelle zone periferica  delle frazioni di
Nepezzano, Villa Turri, Villa Falchini,Villa Schiavoni,Sant'Atto, comprensorio Nucleo Industriale.

« ZONA OMOGENEA 11 - " Frazioni Putignano ¢ zona adiacente"

Microzona censuaria Fogli di Mappa

11 6-29-30

Indicativamente identificabile nelle aree collocate nella zona periferica della frazione di Putignano
e comprensorio adiacente.
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« ZONA OMOGENEA 12 - " Localita La Specola,zona limitrofa posta a sud inerente il
territorio di Poggio Cono e Poggio San Vittorino"

Microzona censuaria Fogli di Mappa
12 75-76-77-78-79-80-81-82-96-97-98-99-115-
116-117-118-129

Indicativamente identificabile nelle aree collocate nelle zone periferiche  della Specola e del
territorio dei centri di Poggio San Vittorino ¢ Poggio Cono.

« ZONA OMOGENEA 13 - " Comprensorio di Colleminuccio,Sciusciano,Ponzano,Villa
Tofo, Cannelli, Ponticelli, Varano e comprensorio  di
Magnanella, Castagneto, Rupo e Garrano"

Microzona censuaria Fogli di Mappa
13 1-2-3-4-5-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-
19-20-21-22-23-24-28-31-32-33-34-35-36-37-
38-48-49

Indicativamente identificabile nelle aree collocate nelle zone periferiche  del temitorio di
Colleminuccio,Sciusciano,Ponzano,Villa Tofo,Cannelli,Ponticelli,Varano,e del comprensorio di

Magnanella,Castagneto,Rupo, € Garrano.

« ZONA OMOGENEA 14 - " Comprensorio di Frondarola,Villa Tordinia,Valle San
Giovanni,Cavuccio,Rocciano,Spiano,Rapino e comprensorio
di Miano,Sardinara, Caprafico, Forcella ¢ Villa Vomano"

Microzona censuaria Fogli di Mappa

14 83-84-85-86-87-88-89-90-91-92-93-94-95-
100-101-102-103-104-105-106-107-108-109-
110-111-112-113-114-119-120-121-122-123-
124-125-126-127-128-130-131-132-133-134-
135-136-137-138-139-140-141-142-143-144-

145-146

Indicativamente identificabile nelle aree collocate nelle zone periferiche del territorio di
Frondarola,Villa Tordinia, Valle San Giovanni, Cavuccio, Rocciano, Spiano, Rapino ¢
comprensorio di Miano,Sardinara, Caprafico, Forcella e Villa Vomano.

« ZONA DI PARTICOLARE PREGIO: Non sono state individuate zone di particolare pregio in
quanto sono tali moltissime zone, sia dell'area pin urbanizzata centrale che delle frazioni periferiche
e tale caratteristica le rende tutte di interesse particolare,ma ricomprese in una casistica troppo
numerosa, che ne rende impossibile la definizione particolareggiata;
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« ZONA DI DEGRADO: Si ¢ inteso non individuare zone di particolare degrado in quanto non
esiste una particolare zona ben definibile in cui € concentrato il degrado del patrimonio immobiliare
e di quello sociale. Il fenomeno ¢ piuttosto riconoscibile attraverso l'identificazione di alloggi di
minor pregio all'interno di ogni singola zona. Si conviene che ove singoli edifici vengano
attraversati dalla linea di confine delle zone. l'edificio sara incluso nella zona di maggior valore.

I confini tra le aree omogenee e le zone s'intendono tracciati sulla linea di mezzeria delle varie

strade

5. INDIVIDUAZIONE DEGLI ELEMENTI DI BASE PER LA VALUTAZIONE DEL
CANONE DI RIFERIMENTO: sulla base di quanto emerso dalla collaborazione e dal confronto
con le Associazioni e le Organizzazioni Professionali del settore, ed a parziale modifica di quanto
previsto nel previgente accordo, si € ritenuto di riferire il valore locativo di ciascun alloggio alla sua
superficie catastale, comprensiva delle aree scoperte, cosi come risultante da certificato catastale o,
in mancanza, definita in base alla planimetiia catastale e ai criteri di cui al successivo art. 7.

Ai fini del calcolo dei mq utili per l'individuazione del valore locativo dell'immobile, la superficie
catastale del garage o del posto auto € ridotta, in virti della zona censuaria di appartenenza, nella
misura come specificata nel citato art. 7. In ogni caso il garage o posto auto di pertinenza sono
inclusi nel contratto di locazione, costituendo la relativa superficie catastale un parametro per
lindividuazione del valore locativo. Si sono pertanto individuate le seguenti tipologie,legate al

territorio € cosi individuate:

- Unita immobiliari con superficie superiore a 120 mq;
- Unita immobiliari con superficie da 70 a 120 mq;

- Unita immobiliari con superficie fino a 70 mgq;

Sulla base delle suddette divisioni per tipologia sono stati individuati i valori minimo € massimo
entro i quali ¢ possibile individuare il canone convenzionale dell'unitd immobiliare con relative
fasce per ogni area come descritto nella tabella di seguito riportata:

SUB-FASCE DI VARIAZIONE PER SINGOLA ZONA

ZONA 1
TIPOLOGIA UNITA' Sub Fascia 1 Sub Fascia 2 | Sub Fascia3
ABITAZIONE di Misura

€ x mg/anno | Min. Max | Min. Max | Min. Max

Superficie oltre 120 mq € x mg/anno | 61,56 - 76,97 | 67,72 - 84,67 | 74,49 - 93,14

Superficie da 70 a 120 mq € x mg/anno | 45,70 - 76,90 | 50,27 - 84,59 | 55,30 - 93,05

Superficie fino a 70 mqg € x mg/anno | 55,37 - 76,97 | 66,44 - 84,67 73,08 - 093,14
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ZONA 2
TIPOLOGIA UNITA' Sub Fascia 1 Sub Fascia 2 Sub Fascia3
ABITAZIONE di Misura
€ x mg/anno | Min. Max | Min. Max | Min. Max
Superficie oltre 120 mq € x mg/anno | 41,04 - 61,56 | 45,14 - 67,72 {49,65 - 7449
Superficie da 70 a 120 mq | € x mg/anno | 35,10 - 52,45 38,61 - 57,69 |42,47 - 6346
€ x mg/anno | 35,14 - 52,45 | 42,17 - 57,69 | 46,39 - 63,46

Superficie fino a 70 mq

\

ZONA 3
TIPOLOGIA UNITA' Sub Fascia | Sub Fascia 2 Sub Fascia3
ABITAZIONE di Misura

€ x mg/anno | Min. Max | Min. Max | Min. Max
Superficie oltre 120 mg € x mg/anno | 40,78 - 59,84 | 44,87 - 67,88 149,36 - 73,79
Superficie da 70 a 120 mq | € x mg/anno | 35,42 - 51,81 3896 - 56,66 | 42,86 - 62,89
Superficie fino a 70 mgq € x mg/anno | 35,45 -45,25 4255 - 49,77 | 46,80 - 54,75
ZONA 4
TIPOLOGIA UNITA' Sub Fascia 1 Sub Fascia 2 Sub Fascia3
ABITAZIONE di Misura

€ x mg/anno | Min. Max | Min. Max | Min. Max
Superficie oltre 120 mq € x mg/anno | 37,21 - 54,23 40,99 - 59,66 | 45,08 - 65,63
Superficie da 70 a 120 mq | € x mg/anno | 33,12 - 46,34 36,43 - 50,98 | 40,08 - 56,07

€ x mg/anno | 33,12 - 46,33 | 39,74 - 50,97 | 43,72 - 56,06

Superficie fino a 70 mg

ZONA 5
TIPOLOGIA UNITA' Sub Fascia | Sub Fascia 2 Sub Fascia3
ABITAZIONE di Misura
€ x mg/anno | Min. Max | Min. Max | Min. Max
Superficie oltre 120 mq € xmg/anno | 41.18 - 60,31 | 45,84 - 66,33 {5043 - 7297
Superficie da 70 a 120 mg | € x mg/anno | 36,92 - 51,18 40,61 - 55,78 | 44,67 - 61,92
€ x mg/anno | 36,87 - 51,26 [44.24 - 56,38 | 48,67 - 6202

Superficie fino a 70 1mq
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ZONA 6
TIPOLOGIA UNITA' Sub Fascia | Sub Fascia 2 Sub Fascia3
ABITAZIONE di Misura

€ x mg/anno | Min. Max | Min. Max | Min. Max
Superficie oltre 120 mgq € x mg/anno | 31,09 - 4595 | 34,16 - 50,55 |37,57 - 55,01
Superficieda 70 a 120 mmq | € x mg/anno | 28,52 - 39,10 | 31,37 - 43,01 | 34,51 - 47,31
Superficie fino a 70 mgq € x mq/anno | 28,59 - 39,03 [34,30 - 4293 [37,73 - 47,22

P

ZONA 7
TIPOLOGIA UNITA' Sub Fascia 1 Sub Fascia 2 Sub Fascia3
ABITAZIONE di Misura

€ x mg/anno | Min. Max | Min. Max | Min. Max
Superficie oltre 120 mg € x mg/anno | 34,22 - 47,89 37,65 - 52,67 |4141 - 5794
Superficie da 70 a 120 mq | € x mg/anno | 30,48 - 41,03 33,52 - 45,79 | 36,87 - 50,37
Superficie fino a 70 mq € x mg/anno | 30,36 -41,60 [36,43 - 45,76 | 40,08 - 50,34

ZONA 8
TIPOLOGIA UNITA' Sub Fascia | Sub Fascia 2 Sub Fascia3
ABITAZIONE di Misura

€ x mg/anno | Min. Max | Min. Max | Min. Max
Superficie oltre 120 mq € x mg/anno | 37,26 - 54,22 40,99 - 59,66 | 45,08 - 65,63
Superficie da 70 a 120 mg | € x mq/anno | 33,12 - 46,35 36,43 - 50,98 | 40,08 - 56,07
Superficie fino a 70 mq € x mg/anno | 33,12 - 46,33 39,74 - 50,97 | 43,72 - 56,06
ZONA 9
TIPOLOGIA UNITA' Sub Fascia 1 Sub Fascia 2 Sub Fascia3
ABITAZIONE di Misura

€ x mq/anno | Min. Max | Min. Max | Min. Max
Superficie oltre 120 mq € x mg/anno | 33,53 - 49,68 36,89 - 5465|4038 - 60,11
Superficie da 70 a 120 mq | € x mq/anno | 36,80 - 42,90 40,48 - 47,18 | 44,53 - 51,90
Superficie fino a 70 1ngq € x mq/anno | 49,28 - 59,14 5421 - 65,06 |59,63 - 71,56
ZONA 10
TIPOLOGIA UNITA' Sub Fascia 1 Sub Fascia 2 Sub Fascia3
ABITAZIONE di Misura

€ x mg/anno | Min. Max | Min. Max | Min. Max
Superficie oltre 120 mq € x mg/anno | 28,57 - 41,68 | 31,42 - 45,84 | 34,56 - 5043
Superficie da 70 a 120 mq | € x mg/anno | 24,84 - 35,77 | 27,32 - 39,42 30,06 - 4327
Superficie fino a70 mg € x mq/anno | 24,84 - 35,68 | 29,81 - 39,25 |32,79 - 43,17
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ZONA 11
TIPOLOGIA UNITA' Sub Fascia | Sub Fascia 2 Sub Fascia3
ABITAZIONE di Misura
€ x mg/anno | Min. Max | Min. Max | Min. Max
Superficie oltre 120 mgq € x mg/anno | 27,32 - 40,80 | 30,06 - 44,88 |33,06 - 49,37
Superficieda 70 a 120mq | €x mq/anno | 23,58 - 33,58 | 2593 - 36,94 28,52 - 40,63
€ x mg/anno | 23,66 - 33,51 | 28,38 - 36,86 | 31,22 - 40,54

Superficie fino a 70 mgq

ZONA 12
TIPOLOGIA UNITA' Sub Fascia 1 Sub Fascia 2 Sub Fascia3
ABITAZIONE di Misura

€ x mg/anno | Min. Max | Min. Max | Min. Max
Superficie oltre 120 mgq € xmg/anno | 23,85 - 33,32 [ 26,23 - 36,65 28.85 - 40,32
Superficie da 70 a 120 mq | € x mg/anno | 23,92 - 33,24 126,31 - 36,56 2895 - 4022
Superficie fino a70 mgq € x mg/anno | 23,85 - 33,32 | 28,62 - 36,65 |3 1,48 - 40,32
ZONA 13
TIPOLOGIA UNITA' Sub Fascia ] Sub Fascia 2 Sub Fascia3
ABITAZIONE di Misura

€ x mg/anno | Min. Max | Min. Max | Min. Max
Superficie oltre 120 mg € x mg/ammo | 27,32 - 38,09 | 30,06 - 41,89 |33,06 - 46,08
Superficie da 70 a 120 mq | € xmg/anno | 23,35 - 32,66 25,68 - 3593 | 2824 - 39751
Superficie fino a 70 mgq € x mg/anno | 23,26 - 32,73 [ 27,92 - 36,01 30,72 - 39,61

ZONA 14
TIPOLOGIA UNITA' Sub Fascia 1 Sub Fascia 2 Sub Fascia3
ABITAZIONE di Misura

€ x mg/anno | Min. Max | Min. Max | Min. Max
Superficie oltre 120 mgq € x mg/anno | 28,57 - 40,71 | 3142 - 44,78 3456 - 4925
Superficie da 70 a 120 mq | € x mg/anno | 25,19 - 3496 27,70 - 3846|3048 - 42,30
Superficie fino a 70 mgq € x mg/anno | 25,23 - 34,89 [ 30,28 - 38,38 | 33,30 - 42,22

Tali valori sono stati determinati, anche fatte le opportune valutazioni in merito:

- alle attuali condizioni locali del mercato degli affitti;

- ai canoni di locazioni in generale correnti su piazza;

- alla complessita e difficolta di individuare in concreto marcate differenze tra le specifiche

aree individuate, stante una certa omogeneita, su piazza, dei valori locativi:
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Si conviene che, nel calcolo del canone annuale, ove moltiplicando il valore per 1 metri quadrati i}
risultato della riga fosse minore di quello della riga immediatamente nferiore, deve essere preso a
riferimento quest'ultimo.

I valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione dj clascuna zona e area dovranno intendersi
aggiomati annualmente, aj finj della stipula di nuovi contratti, nella misura del 75% della variazione
dell'indice Istat (F Ol).a partire dal terzo anno,

E' consentito.comun ue, alle parti contrattual; assistite da parte delle s pettive organizzazioni della
: _ 5 p I
proprieta o dei conduttori,a loro richiesta, concordare anche un canone inferiore alla sub-fascia d;

appartenenza.

6. INDIVIDUAZIONE DEI CRITERI PER LA DEFINIZIONE DEI "VALORI DI
RIFERIMENTO" MINIMO E MASSIMO DEI CANONI DI LOCAZIONE:

In base a quanto disposto dagli art.li 5, 7, 11, 12,13, 18,21,24 ¢ 26 nell'ambito d; ogni "zona urbana
omogenea" € definita la fascia dj oscillazione con un valore Iimite minimo e un valore limite
massimo del canone espresso in euro/mgq. annuo.

Ciascuna fascia di oscillazione, con il valore minimo e il valore massimo dj riferimento per zona
urbana omogenea, ¢ suddivisa in tre sub-fasce, i cui valogi minimi e massimi del canone sono
compresi nei limiti di fascia.

Le sub-fasce dj oscillazione, per ciascuna zona urbana omogenea, sono delimitate con riferimento
alla sotto specificata lista degli elementi oggettivi relativi all'immobile e precisamente: :

6.1 Elementi di tipo A

Al bagno interno completo di tutli gli elemeni (tazza, lavabo, bider, vasca da bagno o doccia) e con
almeno una finestra o dispositivo di areazione meccanica;

A2 impianti tecnologici essenzial unzionanti: adduzione acqua potabile: impianto predisposio
D . . F ] P
per linstallazione di uno scaldabagno che eroghi acqua calda in bagno; impianto elettrico:

impianto gas;
6.2 Elementi di tipo B
Blcucina abitabile con almeno una finestra;
B2 ascensore per unit abitative Sttuate al 2° piano o piano superiore;

B3 staro di manutenzione e conservazione dell unite immobiliare normale in tutti i suoi elementi
costitutivi: impianti fecnologici, infissi, pavimenti, pareti e soffitti:

B4 impianti fecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienicosanitarie e i
Sicurezza vigenti alla date Ji stipula del contrarro;

BS riscaldamento centralizzato o autonomo,
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6.3 Elementi di tipo C

C1 doppio bagno di cui almeno uno completo di tutti gli elementi (tazza; lavabo: bidet.vasca da
bagno o doccia) e con almeno una finestra o dispositivo di aereazione meccanica;

C2 auiorimessa o posto auto coperto (esclusivo o in comine);
C3 giardino condominiale;

Cd stato di manutenzione e conservazione dell'unitd immobiliare buowno in futti i suol element
costitutivi. impianti tecnologici propri dell'abitazione, infissi, pavimenti, parefi e soffitti;

C5 siato di manutenzione e conservazione dello stabile normale in tutti i suoi elementi costitutivi:
impianti tecnologici comuni, facciate, coperture, scale e spazi comuni interni;

C6 porie blindate e doppi vetri:

C7 prossimite. dell'abitazione all'insieme dei servizi: refe dei frasporti pubblici, esercizi

commerciali e servizi sociali:

Aj fini dell'individuazione delle sub-fasce di oscillazione deve verificarsi, per ciascuna di esse, la
seguente composizione degli elementi oggettivi relativi all'immobile, come sopra specificati:

sub-fascia 1: . Gli immobili sono collocati in questa sub-fascia: \
a) se manca uno solo degli elementi di tipo A o comunque se di tipologia catastale A/5;

b)se, pur dotati di riscaldamento, tale elemento ¢& realizzato con stufe nei singoli locali, comunque
alimentate, fatta eccezione per gli immobili che hanno almeno quattro elementi del tipo B;

¢) se hanno meno di tre elementi di tipo B, pur avendo tutti gli elementi di tipo A,
sub-fascia 2: . Gli immobili sono collocati in questa sub-fascia: ,(
a) se hanno tutti gli elementi di tipo A e almeno tre elementi di tipo B;

b) se hanno tutti gli elementi minimi di tipo A e B, richiesti per la sub fascia 2, e meno di fre

elementi di tipo C.

sub-fascia 3: . Gli immobili sono collocati in questa sub-fascia se hanno tutti gli elementi di tipo A,
almeno tre elementi di tipo B e tre elementi di tipo C ed in ogni caso non possono essere collocati in
questa sub-fascia gli immobili se di tipologia catastale A/3 di classe 1, A/4 e A/6.

6.4 Elementi di tipo D
D1 presenza di elementi accessori: balconi o terrazzo;
D2 presenza di elementi funzionali: cantina o soffitta;

D3 appartamenti con vetusta inferiore a 30 anni, tranne che si tratti di immobili di pregio edilizio,
ancorché non vincolati ai sensi di legge;
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D4 assenza di fonti specifiche di inquinamento ambientale ed acustico;
D3 affaccio esterno di pregio;

D6 giardino privato o spazio aperto esclusivo;

D7 posto auto scoperto;

D8 appartamenti fatti oggelto, negli ultimi 15 anni, d'intervento edilizio manutentivo per il quale
richiesta la dichiarazione o la Comunicazione in Comune di inizio attivita (D.A. o C.LA.
S.C.LLA.) ovvero Aulorizzazione o Permesso di Costruire;

D9 terrazza di superficie superiore a 20 maq;

D10 Impianto di climatizzazione;

D11 Impianto di riscaldamento a pavimento;

D12 Unita immobiliare dotata di impianto di allarme;
D13 Presenza di impianto di domotica;

L'individuazione del canone tra il minimo e il massimo all'interno della sub-fascia € determinata
dalla presenza degli elementi di tipo D. L'assenza degli elementi di tipo D, sopra specificati, implica
I'applicazione all'unitd immobiliare del valore minimo del canone previsto per la sub-fascia di
appartenenza, viceversa, la presenza di almeno cinque degli elementi di tipo D, sopra specificati,
comporta la possibilita di applicare all'unitd immobiliare il valore massimo del canone della sub-
fascia di appartenenza. Al fine della individuazione del canone tra il valore minimo e il valore
massimo, la differenza tra questi due valori e divisa in 5/5 Conseguentemente la presenza di un
numero di elementi di tipo D compresi da | a 4 comporta la possibilita di determinare il canone in
un valore intermedio tra il minimo e il massimo individuato in tanti quinti, quanti sono gli elementi
di tipo D presenti nell'immobile

(

7. DEFINIZIONE DEL METRO QUADRO IN MANCANZA DI INDICAZIONE DELLA
SUPERFICIE CATASTALE

Ai fini di quanto previsto dall'art. 5, in mancanza della superficie catastale come ivi individuata, si
ritiene opportuno definire convenzionalmente il coneetto di metro quadro. I metri quadrati utili
dell'unity immobiliare sono calcolati sulla base della sua superficie al lordo ricavabile dalla
planimetria catastale ridotta, eventualmente, fino al 20%. La superficie dei balconi e dei terrazzi
sara considerata nella determinazione della superficie utile solo nella misura del 25% per quelli fino
a trenta metri quadrati, I'ulteriore superficie saré calcolata nella misura del 10%.

A tal fine, si osserva che l'art. 1, comma 4, del D.M. 16.01.2017 (pubblicato in Gazzetta Ufficiale n.
62 del 15.03.2017) prevede che:

- le pertinenze dell'unita immobiliare (posto auto, box, cantina, ecc.);

- la presenza di spazi comuni (cortili, aree a verde, impianti sportivi, ecc.);
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- la dotazione dei vari servizi tecnici (ascensore, riscaldamento autonomo o centralizzato,

condizionamento d'aria ecc.);

debbano essere prese in considerazione, dalle parti contrattuali, private nella definizione del canone
effettivo, al fine di collocare questo tra il valore minimo e il valore massimo delle fasce di
oscillazione. Inoltre i metri quadrati utili dell'unita immobiliare e delle relative pertinenze (box,
posto auto), cosi come risultante dalla relativa certificazione catastale, sono calcolate con una
tolleranza del cinque per cento in pill o in meno. Le parti private contrattuali dovranno indicare
espressamente in contratto la misura dei metri quadri utili attribuiti all'unita immobiliare oggetto del
singolo contratto nonche il valore applicato per singolo metro quadro utile; ¢id al fine di chiarezza
amministrativa e dj prevenzione di possibile contenzioso.

A tal proposito ¢ espressamente previsto che per il garage, box. posto aulo e canting, pertinenza
dell'unita immobiliare locata la superficie utile ai fini della definizione del valore locativo ¢
individuata come da DPR 23 marzo 1998 n.138, con le relative percentuali ivi previste:

« Zona 1-2-3-4-5-6-7: superficie cosi come risultante da relativa certificazione catastale;
« Zona 8-9-10: superficie non superiore al 75% di quella risultante da certificazione catastale

« Zona 11-12-13-14: superficie non superiore al 50% di quella risultante da certificazione catastale
Per il posto auto di pertinenza o assegnato in via esclusiva la superficie utile ai fini della definizione
del valore locativo non potra essere superiore al 10% di quella risultante da certificazione catastale

ovvero da misurazione.

8. VARIAZIONI DEL CANONE: Le parti convengono che il canone di locazione, come definito
dalle parti private contratiuali ai sensi del presente accordo, venga aggiornato ogni anno In misura
pari al 75 % della variazione accertata dall'lstat, dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di
operai e impiegati verificatisi nell'anno precedente. L'aggiornamento decorrera dal mese successivo
a quello in cui ne viene fatta richiesta da parte del locatore.

9. RIPARAZIONI ORDINARIE E STRAORDINARIE - ONERI ACCESSORI

In materia di riparazioni ordinarie e straordinarie ed oneri accessori, ai sensi del D.M. 16.01.20 17,
le parti dispongono che per i contratti in oggetto si applica la tabella «oneri accessori» che si allega
come parte integrante del presente sub num. 3 degli allegati ("allegato D")

10. DIRITTO DI PRELAZIONE Sara facolta del locatore concedere al conduttore il diritto di
prelazione in caso di vendita dell'immobile con le modalita previste dagli art.li 38 e 39 della legge

n. 392/78.

11. IMMOBILE ARREDATO Per gli alloggi ammobiliati con mobilio efficiente ed
elettrodomestici funzionanti. il valore di canone effettivo individuato all'interno delle fasce potra
aumentare fino ad un massimo del 20 per cento. Si conviene di adottare quanto precede anche nei
contratti "transitorio” e "transitorio per studenti", Tale aumento sara cumulabile con altri previsti dal

presente accordo, ove ricorrente.
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12. RISPARMIO ENERGETICO Al fine di migliorare lo stato manutentivo degli immobili, in
conformita delle norme sulla tutela della salute e del risparmio energetico, il valore di canone
effettivo individuato all'interno delle fasce potra aumentare: fino ad un massimo del 20% per gli
immobili classificati in Classe A, fino ad un massimo del 15% per gli immobili classificati in Classe
B, fino ad un massimo del 10% per gli immobili classificati in Classe C, ¢ del 5% per gli immobili
classificati nelle Classi D ed E; Si conviene di adottare quanto precede anche nei contratti
"transitorio" e "transitorio per studenti”. Tale aumento sarad cumulabile con altri previsti dal presente
accordo, ove ricorrente.

13. LOCAZIONE PARZIALE Nel caso di locazione di porzione di immobile, il canone dell'intero
appartamento, calcolato in base ai criteri sopra specificati, sara frazionato in proporzione a\g
superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti e servizi condivisi.

CAPO II

NORME SPECIALI
CONTRATTI DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO (art. 2, comma 3, L. 431/98)

14. IL CONTRATTO ABITATIVO ORDINARIO

1 contratti di locazione potranno essere stipulati esclusivamente utilizzando i tipi di contratto
previsti dal D.M. 16 gennaio 2017, allegato A In ordine alla previsione dell'indicazione nel
contratto, nella parte descrittiva, di tutti gli elementi e i riferimenti documentali e informativi sulla
classificazione catastale, le tabelle millesimali, lo stato degli impianti e delle attrezzature
tecnologiche anche in relazione alle normative sulla sicurezza nazionale e comunitaria, nonché una
clausola che faccia riferimento alla reciproca autorizzazione ai sensi del Decreto Legislativo 196 del
2003, le parti stipulanti convengono che, in mancanza della documentazione suddetta, il locatore
dovra allegare conforme autodichiarazione sostitutiva.

15. DURATA DEL CONTRATTO

Ove le singole parti contraenti concordassero una durata contrattuale superiore a tre anni, le fasce di
oscillazione dei canoni indicate nella tab. 1) subiranno, nei valori minimi e massimi, un aumento del
5 per cento per i contratti di durata di quattro anni, del 6 per cento per 1 contratti di durata di cinque
anni e del 7 per cento per i contratti di durata di sei o pit anni, a valere per l'intera durata

contrattuale.
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CONTRATTI PER GLI USI TRANSITORI ABITATIVI (art. 5 comma 1, legge 431/98)
16. IL CONTRATTO TRANSITORIO ORDINARIO

I contratti di locazione transitori potranno essere stipulati esclusivamente utilizzando 1 tipi di
contratto previsti dal D.M. 16 gennaio 2017, allegato B. Tali contratti potranno avere una durata
massima di 18 mesi. In ordine alla previsione dell'indicazione nel contratto, nella parte descrittiva,
di tutti gli elementi e i riferimenti documentali e informativi sulla classificazione catastale, le tabelle
millesimali, lo stato degli impianti e delle attrezzature tecnologiche anche in relazione alle
normative sulla sicurezza nazionale e comunitaria, nonché una clausola che faccia riferimento alla
reciproca autorizzazione ai sensi del Decreto Legislativo 196 del 2003, le parti stipulanti
convengono che, in mancanza della documentazione suddetta, il locatore dovra allegare conforme

auto dichiarazione sostitutiva.

17. ESIGENZE DI TRANSITORIETA'. Le parti individuano, anche considerati, usi,
consuetudini locali, ecc. le particolari esigenze (delle quali -si specifica- ¢ sufficiente la sussistenza
di una delle sottoindicate esigenze in capo anche ad una sola delle parti contraenti) come da

seguente elenco delle varie fattispecie,
- per i proprietari: I

1) quando il locatore intenda destinare l'immobile ad uso abitativo, commerciale, artigianale o

professionale proprio, del coniuge, dei genitori, dei figli o dei parenti entro il secondo grado;
b

2) quando il locatore, persona giuridica, societa o ente pubblico o comunque con finalita pubbliche,
sociali, mutualistiche, cooperative, assistenziali, culturali o di culto intenda destinare I'immobile

all'esercizio delle attivita dirette a perseguire le predette finalita;

3) quando Iimmobile sia compreso in un edificio gravemente danneggiato che debba essere
ricostruito o del quale debba essere assicurata la stabilita e la permanenza del conduttore sia di
ostacolo al compimento di indispensabili lavori (il rilascio é condizionato dal possesso della

concessione edilizia);

4) quando ['immobile si trovi in uno stabile del quale & prevista l'integrale ristrutturazione, ovvero si
intenda operare la demolizione o la radicale trasformazione per realizzare nuove costruzioni,
ovvero, trattandosi di immobile sito all'ultimo piano, il proprietario intenda eseguire sopraelevazioni
a norma di legge e per eseguirle sia indispensabile per ragioni tecniche lo sgombero dell'immobile
stesso (il rilascio & condizionato dal possesso della concessione edilizia);

5) per cambio di destinazione d'uso degli immobili;

6) per ristrutturazione con concessione edilizia gia rilasciata;

7) quando si sia in attesa di vendita con preliminare gia stipulato;
8) per matrimonio proprio o dei figli;

9) per separazione o divorzio;

10) per rientro dall'estero;
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Il) qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata ed

espressamente indicata nel contratto;

- per i conduttori:

1) per trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

2) per contratto di lavoro a tempo determinato in Comune diverso da quello di residenza,

3) per assegnazione di alloggio di edilizia pubblica o acquisto in cooperativa o presso privati di un
alloggio che si rende disponibile entro diciotto mesi, dimostrato con compromesso stipulato;

4) per vicinanza momentanea a parenti bisognost;
5) per separazione o divorzio;
6) per uso come seconda casa.

7) qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore documentabile e/o collegata ad un evento certo a
data prefissata ed espressamente indicata nel contratto. Si conviene, in virti di quanto stabilito dalla
legge n. 431/98 e dal D.M. 30.12.02, che l'esigenza transitoria del conduttore o del locatore debba
essere provata con apposita ed idonea documentazione da allegare al contratto

18. PERMANENZA DELLE CONDIZIONI

| contratti, del tipo transitorio definito a livello locale devono contenere una specifica
dichiarazione che individui I'esigenza di transitorieta del locatore o del conduttore ,tra quelle
indicate in precedenza, da provare, per i contratti di durata superiori a trenta giorni,con apposita
documentazione da allegare al contratto stesso con eventuale autodichiarazione sostitutiva. Si
precisa inoltre che, in deroga a quanto indicato in precedenza, circa le specifiche esigenze del
locatore o del conduttore, & possibile predisporre contratti di locazione transitori per particolari
esigenze, diverse da quelle innanzi indicate, nel caso si proceda alla predisposizione di contratti
assistiti,alla presenza cio dei rappresentanti delle parti (Art. 2, comma 5 D .M. 16 gennaio 2017).

19. VALORE DEL CANONE

Al fini dell'art. 2, c. 2, D.M. 30.12.2002, le organizzazioni stipulanti si riportano integralmente a
quanto convenuto al capo I, Parte Generale ed inoltre danno atto che il canone dei contratti
individuati in epigrafe sara definito dalle parti contraenti all'interno dei valori minimi ¢ massimi
stabiliti per le fasce di oscillazione del Comune di Teramo e di quanto previsto dall'art. 6,
eventualmente incrementati, fino al 15%, considerata l'importanza strategica del Comune di Teramo
con particolare riferimento al fatto che si tratta di un capoluogo di provincia.
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CONTRATTI PER SODDISFARE ESIGENZE ABITATIVE DI STUDENTI
UNIVERSITARI (art. 5, commi 2 e 3, legge 431/98)

20. PRESUPPOSTI SOGGETTIVI

Detti contratti potranno essere stipulati soltanto nel caso in cui il conduttore sia iscritto ad un corso
di laurea o post laurea (master, dottorati, specializzazioni e perfezionamenti) e comunque quelli
disciplinati dalla legge 508 del 1999 che rilasciano diplomi di1° e 2° livello riconosciuti dal MIUR,
ed abbia la propria residenza al di fuori del Comune di TERAMO. La durata potra essere da sei
mesi a tre anni (rinnovabili alla prima scadenza, salvo disdetta del conduttore). Tali contrafti
potranno essere sottoscritti dal singolo studente o da gruppi di studenti universitari o dalle aziende
per il diritto allo studio. Analogamente potranno essere stipulati contratti di locazione da tutti gli
studenti con residenza all'estero che si trovano a fare corsi presso ['Universita di Teramo.

21. CIRCA IL CONTRATTO PER STUDENTI

I contratti di locazione potranno essere stipulati esclusivamente utilizzando i tipi di contratto
previsti dal D.M. 16 gennaio 2017, allegato C.

In ordine alla previsione dell'indicazione nel contratto, nella parte descrittiva, di tutti gli elementi e
i riferimenti documentali € informativi sulla classificazione catastale, le tabelle millesimali, lo stato
degli impianti e delle attrezzature tecnologiche anche in relazione alle normative sulla sicurezza
nazionale e comunitaria, nonché una clausola che faccia riferimento alla reciproca autorizzazione ai
sensi della legge 31 dicembre 1996, n. 675, le parti stipulanti convengono che, in mancanza della
documentazione suddetta, il locatore dovra allegare conforme auto dichiarazione sostitutiva.

22. VALORE DEL CANONE

Al fini dell'art. 2, c. 2, D.M. 30.12.2002, le organizzazioni stipulanti si riportano integralmente a
quanto convenuto al capitolo 1, punto 2, e danno atto che il canone dei contratti individuati in
epigrafe sara definito dalle parti contraenti all'interno dei valori minimi e massimi stabiliti per le
fasce di oscillazione del Comune di Teramo e di quanto previsto dall'art. 6 incrementati fino al
15%,trattandosi ovviamente di locali attrezzati e funzionali per le esigenze degli studenti.

CAPO III
NORME COMUNI

23. IMPEGNO

Le Organizzazioni sindacali firmatarie del presente accordo si impegnano a non sottoscrivere,
durante la vigenza del medesimo, accordi territoriali diversi dal presente.
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24. GRANDI PROPRIETA'

Per gli enti previdenziali pubblici, le compagnie assicurative, gli enti privatizzati, i soggetti giuridici
o fisici detentori di grandi proprietd immobiliari (per tali sono da intendersi l'attribuzione, in capo
ad un medesimo soggetto. della disponibilita di piu di 50 unitd immobiliari destinate ad uso
abitativo anche se ubicate in modo diffuso e frazionato sul territorio comunale), 1 canoni sono
definiti, allinterno dei valori minimi e massimi stabiliti dalle fasce di oscillazione per le aree
omogenee e le eventuali zone individuate dalle contrattazioni territoriali, in base ad appositi
Accordi integrativi fra la proprietd interessata e organizzazioni sindacali della proprieta edilizia e
dei conduttori. In presenza della sottoscrizione di accordo integrativo, le parti potranno essere
assistite nella stipulazione dei singoli contratti di locazione dalle associazioni sindacali da esse
prescelte tra quelle che abbiano sottoscritto 1'accordo integrativo stesso. Tali Accordi integrativi, da
stipularsi per zone territoriali da individuarsi dalle associazioni sindacali predette, possono
prevedere speciali condizioni per far fronte ad esigenze di particolari categorie di conduttori nonche

la possibilita di derogare dalla tabella oneri accessori.
25. CANONE MASSIMO DELL' ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRA TIVO

[ canoni massimi dell'alloggio sociale, in applicazione dell'articolo 2 comma 3 del Decreto 22
Aprile 2008, sono individuati all' interno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto delle
agevolazioni pubbliche comunque erogate al locatore. Tali agevolazioni costituiscono, anche con
riferimento a quanto stabilito dall'articolo 1, comma 7, secondo periodo del DM 16/01/2017,
elemento oggettivo che determina una riduzione del canone massimo, come individuato nelle fasce
di oscillazione stabilite dal presente Accordo. Nella definizione di detti canoni si applicano le
modalita di calcolo previste al CAPO 1, art.li 5 e ss del presente Accordo.

26. COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE (Art. 6 D.M. 16.01.2017)

Per i contratti di locazione di cui agli articoli I, 2 e 3 della L. 431/98 sono adottate le «Procedure di
negoziazione e conciliazione stragiudiziale nonché’ modalita di funzionamento della Commissione»
di cui all'Allegato E del d.m. 16.0 1.20 17 al fine di limitare il ricorso al contenzioso giudiziale delle
parti. Per ogni controversia che sorga in merito all'interpretazione ed esecuzione dei contratti di cui
al D.M. 16.01.2017 nonché’ in ordine all'esatta applicazione degli accordi territoriali o integrativi,
ciascuna parte pud richiedere, prima di adire l'autoritd giudiziaria, che si sia nominata una
Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale che deve, sempreché l'altra
parte aderisca alla procedura, concludere il suo operato non oltre sessanta giorni dalla data della sua
costituzione, secondo le modalita stabilite nel citato Allegato E. E' altresi facolta di ciascuna parte
ricorrere alla Commissione affincheé attesti la rispondenza del contenuto economico e normativo del
contratto agli accordi di riferimento, nonché per tutti gli altri casi espressamente previsti all'art. 6
del d.m. 16.01.2017 e con le modalita di cui ali' Allegato E del decreto stesso. Il parere della
Commissione di Conciliazione non & vincolante per le parti richiedenti L'istanza di attivare la
procedura di conciliazione deve essere presentata ad una delle associazioni firmatarie del presente
accordo temitoriale. Le parti stipulanti si riservano di predisporre apposito regolamento per il
funzionamento delle commissioni di conciliazione.
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27. AGGIORNAMENTO DEGLI ACCORDI

Le parli firmatarie convengono che il canone di locazione mq sara aggiornato, automaticamente,
ogni anno con riferimento alle variazioni del 75% dell'indice dei prezzi al consumo di operal e
impiegati accertate dall'ISTAT (FOI) senza che le parti vengano riconvocate.

28. CERTIFICAZIONE DEI PARAMETRI

[ contratti stipulati ai sensi del presente accordo dovranno essere stipulati in linea con i parametri di
cui agli Allegati F e G e l'attestazione dovra essere sottoscritta da una delle associazioni firmatarie
del presente accordo, sulla base degli elementi oggettivi dichiarati dalle parti contrattuali. Le
associazioni firmatarie del presente accordo potranno anche bilateralmente attestare la congruita del

confratto.

29. [l presente accordo sostituisce e annulla ogni precedente accordo stipulato ai sensi della
medesima legge. Il presente accordo si compone di complessive --20-- pagine

TERAMO, i

Si allegano, come parte integrante del presente accordo territoriale:

fu—"

. contratto di locazione ad uso abitativo (allegato A);

_contratto di locazione ad uso abitativo di natura transitoria (allegato B);

N

3. contratto di locazione specifico per studenti (allegato C).

~

W

. Modulo procedura di negoziazione e conciliazione stragiudiziale (allegato E);

. Modulo attestazione unilaterale congruita canone (allegato F);

=)

7. Modulo attestazione bilaterale congruita canone (allegato G);

. tabella di ripartizione degli oneri accessori (allegato D); (
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Leggono, confermano e sottoscrivono le Organizzazioni della Proprieta edilizia:

CONFEDILIZIA (Confederazione Proprieta Edilizia} - via De Albentiis 5 - Teramo - 64100
Tel.0861/250308 - fax 0861 /254099 - confediliziateramo@gmail.com
ing. Rocco Fantozzi

ASPPI (Associazione Sindacale Piccoli Proprietari Immaobiliari) - Largo Proconsole 1 - Teramo -
64100 Tel.3394598843 - asppiteramo@libero.it
sig. Luca Di Giuseppe

Confappi (Confederazione Piccola Proprieta Immohiliare) - Via Duca D'Aosta 45 - Teramo - 64100
Tel./Fax 0861/243703 - confappi.te@libero.it  _ ~
geom. Gino Di Giuseppe

UPP! (Unione Piccoli Proprietari fmmobiliari) £ Corso De Michetti 40 - Teamo - §4100
Tel.3334000150 - uppiteramo@libero.it
sig. Francesca Di Battista

Leggono, confermano e sottoscrivono le Organizzazioni che rappresentano i conduttori:

UNIAT {Unione Nazionale Inquilini Ambiente e Territorio} - Teramo - 64100
Tel. 3286644316 - antonlmcanﬁn‘@}ahoo,it-—x U
sig. Antonio Caprini

v
SUNIA (Sindacato Unitario Nazionale Inquilini ed Assegnatari )- viale Crispi 173- Teramo - 64100
Tel. 0861/1750597 - giovannavaralli@virgilio.it |/ A
avv. Giovanna Varalli

SICET (Sindacato Inquilini Casa e Territorio) viale Crispi 44 - - Teramo - 64100
Tel /Fax 0861/370336/7/8 - sicet.teramo@cisl.it -~ |
sig. Antonio Di Berarda

TERAMO, li
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